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[ ZEICHNERISCHE FE STSETZUEGEN

(89 Abs. 1und 7 BauGB in Vérbindung mit §73LB0)

Gewerbliche Baufiache =~ © B
Sonderbauflache :

Industiriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Grundflachenzahl

Geschcnfldchenzahl

Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochsigrenze

Traufhohe

Gebauderichiung

Abweichende Bauweise (siehe schriftl. Fesisetzung Nr.31)
Baugrenze : :
StrafNenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

* Ein =und Ausfahrten

Otfentliche Grunfldche

Parkanlage

Flachen fur Aufschuttungen

Schuttablagerung
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ZEIE NERISCHE FESTSETZUEGEN

{69 Abs 1und 7 BauGB in Vérbindung mit §73 LBO)

Gewerbliche Bnuﬂoche
Sonderbuufluche

industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet |

Grundflachenzahl
Geschonfiachenzahi

Baumaossenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Héchsigrenze
Trauthohe

Gebduderichiung

Abweichende Bauweise [siehe schriftl. Fesisetzung Nr.31)

Baugrenze
Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

* Ein -und Ausfahrten

Offentliche Grunfldache

Parkanlage

Flachen fur Aufschuttungen

Schuttablagerung

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Baume zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Yur die

Erhaltung von Baumen und Strauchern
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Baume zu erhalten

Baume zu entfernen

Bdume zu erhallen {siehe schriftliche Festsetzung Nr4.2)

Mil Leitungsrechten zugunsten der Leilungstrager zu belastende Flache
(siehe schriftl. Festsetizung Nr 71} )

Béschung

Grenze des raumlichen Gellungsbreichs

Einfriedigung nur als Saumsiein

Einfriedigung (siehe schriftliche Festsetzung Nr5.1)

Einfriedigung abweichend von der Grundstucksgrenze, Mauer oder Masche
draht max.2.00m hoch

Flache fur Versorgungsanlagen

Trafostiation

Larmschutz [siehe schriftl EFesiselzung Ne §.1)

11. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(99 Abs 6 BaulGB)
Unterirdische Versorgungsleitung

Oberirdische Versorgungsleitung (wird verlegt)

111 ZEICHNERISQME HINWEISE

Vorhandene Grundsticksgrenze
Aufzuhebende Grundstucksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiucksgrenze
Fchrlbahn

Geh -und Radweg
Strafenbegleitgrun

Parksireifen

zu beseitigendes Gebaude

Bushallestelle

Tiefbrunnen [siehe schriftlichen Hinweis Nré)
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3.2

4.2

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ZWECKBESTIMMUNG DES SONDERGEBIETES S%JIIQEPQN{E

MNach der VérFUHung des S0-Gebietes "Schutideponie” ist die Flache zu
begrinen und londschoftsgestalterisch-cls Erholungsfléche herzurichten
in Anpassung on den vorhendenen Grinbestond der | Schuttdeponie so-

wie des geplanten Landschaftsschutzgebietes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (£ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

Im GE -Gnd Gi-Gebret sind gusnahmsweise zulassig

wohnungen fur Aufsichts -und Bereilschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

. In dem co 50m bzw.l?o'm breiten Gl-Gelande unmilielbar angrenzend an das

S0-Gebiet -Schu_ndeponie._stnd Wohnungen und Buros gusgeschicssen

_BAUWEISE (59 Abs | Nr. 2 BauGB)

-Festgesetzt ist abweichende Bouweise gem. § 22 Abs. 4 BoQNVO

Nach § 22 Abs. 4 BauNVO kénnen Gebidude in der gbweichenden
Bouweise on den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen
errichtet werden. . . !

Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, mussen diese Gebaude
die Mindestabstandsfldchen des § 6 Abs. 5 LBO einkalten.

Gebasudestellung: Vorzugsriélﬁtung West-Ost

-

- BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. | N-. 25u. Abs. 4 BauGB

in Verbindung mit § 73 LBO)

a) Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind garinerisch anzulegen, soweil
sie nicht als Zufahrien, max.10,0m breit, benatigt werden

b) Bei ebenerdigen offenen KF Z-Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellplatze
ein Boum zu pflanzen.

c) Es sind Baume mit einem Stommumfang von mindestens 25 cm (ca. 8 ¢m
Durchmesser) zu verwenden.

Die mit @ gekennzeichnélen vorhandenen Bsume bzw. Baum-
gruppen sind zu erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch
BaumafBinahmen und Aufschiittungen entfallen missen.
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4.3

5.4

7

Fensterlose Wandfléchen von mehr als 50 gm sind zu bagrinen, wenn
die Wand eine Hohe von 6 m uberschreitet.

STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatzfldchen sind in wassergebundener Decke auszufihren.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 LBO)

Soweit fir straBenseitige Grundsticksgrenzen (Strallenbegrenzungs-

linien) keine Saumsteine festgesetzt sind, sind Einfriedigungen als
Mauer oder Maschendrahtzaun max. 2,00 m hoch zulissig.

Mauern sind streckenweise zu begrunen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (59 Abs 1 Nr13 BauGB)

Al.Innerhalb des Bebauungsplanes verlauft eine Leitungstrasse zur Aufnahme von

Ver -und Entsorgungslettungen von 15,0m bzw. 16,0m Breite. Die Leifungstirasse fur
die Erdgashochdruckieitung der GVS DN 400 ist mit einer Schutzstreifenbreite von
6,0m, je 3,0m beiderseits ab Rohrachse gemessen, auszuweisen. Diese Schutz -
streifenbreite ist von jeglicher Bebauung und Nutzungsanderung freizuhalten
Ausgenommen: Einfriedigung Zaun mil Einzelfundamenten ) Baumpﬂnnzunqm sind

ausgeschlossen.

AlL Der 60m breite Schutzstreifen fiir die GVS -Leitung muf fur die Dauer des Be-

triebes und der Unterhaltung zu Kontroll-und Wartungscrbeiten jederzeit durch-
giingig begeh-bzw. befahrbar bleiben. Jegliche Inanspruchnahme dieses Schutz-
streifens einschlieNlich PflanzmafNnahmen bedarf der ausdricklichen schriftlichen
Gestattung durch die GVS. 2

Alll.Die Einzelbaugesuche miissen der GVS zur Einsichinahme und Zustimmung

vorgelegt werden. Adresse: Gasversorgung Siddeutschiand GmbH (GVS)
Am Wallgraben 135 ;
7000 Stutigart 80 4
Tel. 0T /7812 -0

Bl.Die Flussiggasleitung und die Gashochdruckleilung der Stadtwerke Mannheim AG

(SMA) sind mif einem Schutzsireiten von 6,0m; je 3,0m links und 30m rechts der
Rohrachse auszuweisen. Jegliche Inanspruchnahme des Schutzsireifens bedarf der

schrifilichen Genehmigung durch SMA.

BII. Die freie Zuganglichkeit der Leitungen mun standig gwcbhrttrsiﬂ sein. Das

Uberfahren der Leitungen mit schweren Fuhrz&uqnn bedarf der schriftlichen
Genehmigung durch SMA.
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8.1

LARMSCHUTZ (59 Abs.1 Nr 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schulz gegen schadliche Um -
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Larmschutzwand Hohe 300m in Abhdngigkeit der Zufahrt _Deponiebelr eb -

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Bougenehmigungsbehorde wird bei der Genehmigung von Bauvor-

haben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daid die

nicht Uberbauten Flachen als Grinflachen ader gartnerisch angelegt

und unterhalten werden mussen, soweil sie nicht als Arberls ~cder Lager -
pl'utzilcr:hen erforderlich sind. (810L80)

Be ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzaniagen .ist quf je 5 Stellplatze ein
Baum zu pflanzen

Dazu ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein Grungestaitungsplan mit
einzureichen :

Die im StraBenreum eingetragenen Standorte der :u pflanzerden Baume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Fosrserson
gen.

Der im Bebauungsplanbereich vorhandene Tietbrunnen mull unbecing!
ordnungsgemal verfullt werden
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Uberenstimmung’ der durch’ Raste
rotGeheliten Darsteliung der bestehender
Grundstucke und Gebdude mir dem
Vermessungswerk, Stand vom 1 71949
wird bt_‘s?ﬂhg?
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