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Bebauungsplan Nr. 31.2/10
Teil I

Wiederverwertung von Industrie-
brache einschl. Schuttdeponie
auf der Friesenheimer Insel

Begrundung

Beschreibung des Plangebietes:

.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaPft die Fl&che zwischen dem Areal
der bestehenden Schuttdeponie, dem Landschaftsschutzgebiet
am Altrhein, dem &ffentlichen Verbindungsweg einschl. Lei-
tungstrasse zwischen Rudolf-Diesel-Strafe und Altrhein,
der Rudolf-Diesel-StraBe, der Diffenéstrafe mit stadti-
scher Klé&ranlage, der alten Grundstlicksgrenze des ehemali-
gen Strebelwerkes und der Max-Born-Strafe. Das Plangebiet
hat eine GréBe von ca. 41,0 ha.

Der urspruingliche Geltungsbereich bezog auperdem das Ge-
lande zwischen dem Gewerbegebiet der Max-Born-Strafe, der
DiffenéstraPfe, der Max-Planck-Strape und der geplanten
Westtangente sowie das dem BASF gehdrenden Gelande Kithun-—
terhorst/Scheidhorst ein. Da bei diesem Gebietsabschnitt
noch Unklarheiten zu Altablagerungen bestehen und im Zu-
sammenhang mit dem Verlauf der Westangente Verhandlungen
mit der BASF anstehen miissen - der Bebauungsplan wegen der
Schuttdeponie jedoch beschleunigt rechtswirksam werden mup
— wurde dieser Bereich als Teil II abgekoppelt. Er wird
parallel zu Teil I bearbeitet.
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Bestehende Nutzung und Eigentumsverh&ltnisse

Die Gewerbefldche an der Max-Born-Strafe ist in Privatbe-
sitz. Die Ubrigen betroffenen Grundstiicke befinden sich
fast ausschlieflich in stadtischem Besitz. Teilweise han-
delt es sich um die Industriebrache des ehemaligen Stre-
belwerkes.

Privat Betroffene sind die Mannheimer Motorenwerke AG an
der Rudolf-Diesel-StraPfe sowie einige Betriebe, die sich
an der Flache der zukinftigen Schuttdeponie befinden. Mit
den Mannheimer Motorenwerke wurde bereits vertraglich der
Gelandezuschnitt geregelt. Das Anwesen der Firma Strebel-
Service befindet sich noch in Privatbesitz. Bei der Firma
GAS ist die Stadt Mannheim Grundstlckseigentimer, die Fir-
ma selbst Erbbauberechtigter. Einige bestehende Geb&ude
sind an verschiedene Betriebe vermietet.

Die o.a. Betriebe auf dem Geldnde des ehemaligen Strebel-

werkes II missen verlagert werden.

AnlaB und Ziele der Planung:

Bei dem vom Geltungsbereich erfaPten Geldnde handelt es
sich auBer dem Gewerbegebiet an der Max-Born-Strape durch
die Einbeziehung des ehemaligen Strebelwerk-Geldndes zu
einem Grofteil um Industriebrache.

Das Dbestehende Gewerbegebiet an der Max-Born-Str. ist
teilweise in den Geltungsbereich einbezogen, um den an der
Ostseite der Max-Born-StraPe gelegenen Betriebe Erweite-
rungsflache anbieten zu kénnen.

Ubergeordnetes Planziel ist die Wiederverwertung der Indu-
striebrache unter Einbeziehung benachbarter Industriefla-
chen. Als MaPnahmen sind die Erweiterung der Schuttdeponie
und die Wiedergewinnung von Industriegeld&nde durch Indu-
strieumlegung und Industrie-Neuansiedlung beabsichtigt.
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Der Deponiefup ist zur Vermeidung von wesentlichen St&run-
gen auf das Gewerbegebiet Max-Born-Str. in einem Abstand
von 120 m 2zur bisherigen Ostgrenze des Gewerbegebietes
festgelegt. Die Pufferzone wird als GI- bzw. teilweise als
GE-Flache ausgewiesen.

Es Dbesteht der Bedarf an groffléchigem, zusammenhdngendem
Industriegebiet.

Der Bebauungsplanentwurf fir Teil I und Teil II weist da-
her keine Parzellierung auf. Die gropfléchige Gliederung
ergibt sich aus den vorhandenen und geplanten StraPenzligen
und Gleisanlagen einschl. der geplanten Westtangente mit
den erforderlichen Anschlissen.

Mit dem Aufstellungsbeschlup des Bebauungsplanes durch den
Technischen Ausschuf am 18.03.1986 auf der Grundlage der
Vorlage Nr. 078/86 wurde eine Standortentscheidung zur
Schuttdeponie mit der Erweiterung der vorhandenen Schutt-

deponie getroffen.

Derzeitiger Stand der Abfallbeseitigung auf der Deponie

Friesenheimer Insel

Nicht brennbare Abfalle, wie Erdaushub, Bauschutt,

GiePereisand, Flugstaub aus der Millverbrennungsanlage,
Klarschlamme aus der kommunalen Klaranlage in Mannheim so-
wie aus industriellen Kléaranlagen innerhalb des Stadtge-
biets werden auf der Deponie Friesenheimer Insel abgela-

gert.
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In den Jahren 1986 bis 1988 wurden im Schnitt
630.000 t/Jahr angeliefert, von denen 200.000 t/Jahr auf-
bereitet und wiederverwertet werden konnten.
430.000 t/Jahr muften eingebaut werden. Bei einer
gleichbleibenden Ablagerungsmenge wird die Deponie Frie-

senheimer Insel 1991 verfillt sein.

Es mup davon ausgegangen werden, daPp sich in den nachsten
Jahren trotz verstdrktem Recycling die abzulagernden Men-
gen kaum verringern lassen, da aus dem Bereich der Altla-
stensanierung mit zusdtzlichen Abfallmengen 2zu rechnen

ist.

Da die Stadt Mannheim fUr die eingangs genannten Abfalle
beseitigungspflichtig ist und auch im Interesse von Gewer-
be und Industrie entsprechende Beseitigungsmoglichkeiten
vorhanden sein missen, ist die Schaffung von zusatzlichen
Ablagerungsmoéglichkeiten im Stadtgebiet Mannheim dringend
geboten, da sich hierzu derzeit keine Moglichkeiten in der
Region anbieten. Bei einer moéglichen regionalen Lésung der
gesamten Abfallbeseitigung kann wegen der grofen Menge der
in Mannheim anfallenden Abfalle nur mit einer Abgabe einer
Teilmenge gerechnet werden. Damit wirde die Laufzeit der
geplanten Deponieerweiterung verlangert, nicht aber ihre
Notwendigkeit in Frage gestellt werden.

Untersuchung von neuen Deponiestandorten

Durch Gutachten wurden Deponiestandortuntersuchungen im
Stadtgebiet Mannheim durchgefihrt.

Zunachst wurden in den Gutachten die Standortanforderungen
dargestellt, wobei auf die méglichen Nachteile eingegangen
wurde, die von einer Schuttdeponie ausgehen kdénnen:
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= Beeintrdchtigung der Standortanlieger

= Verunreinigung des Grund- und Oberflachenwassers

— Nachteilige Verdanderung des Stadtklimas

= Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

= Einschrankung der Erholung und des Freizeitgenusses

— Entfremdung 1land- oder forstwirtschaftlich genutzter

Flachen

Es wurden alle Freiflachen des Stadtkreises anhand eines
sogenannten Negativplanes untersucht. Dabei wurden Zug um
Zug 9 Flachen vermerkt, die fuir eine Schuttdeponie nicht
in Frage kommen. Hieraus sind 4 Standortvorschldge hervor-

gegangen:

Standort 1 — zwischen BAB A 5 und Seckenheim

Standort 2 — 2zwischen BAB A 6 und Neuostheim

Standort 3 — 2wischen BAB A 6 und der Klaranlage bei
Sandhofen

Standort 4 - an der Kladranlage bei Sandhofen

Flir diese Standorte wurde eine Umweltvertréaglichkeitspri-
fung unter Anwendung einer Nutzwertanalyse durchgefihrt,
deren Auswertung ergeben hat, dap in Mannheim nur mapig
geeignete Standorte vorhanden sind.

Das gunstigste Ergebnis - sowohl aus umweltbezogener als
auch aus wirtschaftlicher Sicht - erhielt der Standort 4.
Auf Beschlup des Aufsichtsrats der Abfallbeseitigungsge-
sellschaft mbH wurde neben den im Gutachten untersuchten
4 Standorten auch eine Erweiterung der bestehenden Deponie
sowohl in Richtung Westen als auch in Richtung Siden un-
tersucht. Fir die Erweiterung der Deponie Friesenheimer
Insel wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung unter An-
wendung der gleichen Kriterien wie bei den vorab genannten

Standorten durchgefihrt.
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Wahrend der Standort 4 neben der Klaranlage bei Sandhofen
mit dem glnstigsten Ergebnis nur 51 wvon 100 mdglichen
Punkten erreichte, ergab die Nutzwertanalyse flir eine Er-
weiterung der Deponie Friesenheimer Insel 85 von 100 mdg-—

lichen Punkten.

Fir eine Erweiterung der Deponie Friesenheimer Insel ge-
geniber einer neu anzulegenden Deponie sprechen folgende

Grunde:

= Ergebnis einer neu anzulegenden Umweltvertraglich-

keitsprifung
- geringer Flachenbedarf

Durch die Anlehnung der Erweiterungsschiittung an der vor-
handenen Deponie wird weniger Flache bendétigt als bei der
Errichtung eines neuen freistehenden Deponiehiligels. Aufer-
dem werden bei einer Erweiterung keine Betriebsflachen fir
Eingangskontrolle, Waage, Sozialunterkilinfte sowie fiur eine
Bauschuttaufbereitungsanlage bendétigt, da diese schon vor-

handen sind.
Von den beiden Erweiterungsmdéglichkeiten in Richtung We-
sten oder Siden ist der sudlichen Erweiterung aus folgen-

den Grinden der Vorzug zu geben:

- wesentlich geringere Kosten

léangere Laufzeit

- geringere bautechnische Probleme

Flachenrecycling

Die auf dem ehemaligen Geladnde des Strebelwerks II ansas=—
sigen Gewerbe- und Industriebetriebe missen verlegt wer-

den.
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Die Betriebe wurden darauf hingewiesen, dap die Stadtver-
waltung bei der Suche nach Ersatzstandorten behilflich
ist. Eine Reihe von Betrieben haben die Gebdude als Aufen-
lager genutzt und kénnen Ersatzraume auf dem eigenen Fir-
mengelande schaffen. Flir die Firmen GAS und Strebel-Kessel
und Radiatoren-Vertriebs-GmbH werden Ersatzstandorte ange-

boten.

Umweltvertrdaglichkeit

Zur Errichtung der Deponieerweiterung auf dem genannten
Grundstick ist im September 1987 ein Klimagutachten unter
dem Titel "Klimadkologische Analyse im Bereich der Schutt-
deponie Friesenheimer Insel und in den Nachbarbereichen
unter besonderer Berlcksichtigung des Strémungsgeschehens"
von dem Blro Dr. Seitz, Okoplana, fertiggestellt worden.
Das Ergebnis ist im Bebauungsplan bericksichtigt und
fihrte bei Abwadgung aller Belange zu eindeutigen Planun-
gsaussagen, wie Stellung und HOéhenentwicklung von Gebdu-
den, Ausweisung von 2zusammenhangenden GruUnfl&chen oder

Stellung von Baumen.

Die Schuttdeponie selbst wird sich als begrinter Schutt-
berg im Endzustand klimatologisch positiv auswirken. Die
Deponieh6he ist mit 60 m begrenzt.

Das Ergebnis der Planung sichert, Uberértlich betrachtet,
den Erhalt der flir die Neckarstadt und Sandhofen glinstigen

Luftstrdémungen.

Ober das Klimagutachten hinaus werden geologische Untersu-
chungen, Bodenproben und -analysen durchgefihrt. Diese
stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit dem seperaten Ge-

nehmigungsverfahren.



Altablagerungen

Aus der Kartierung der Altablagerungen ist zu entnehmen,
dap innerhalb des Geltungsbereiches 2 Altablagerungsfla-
chen bestehen. Sie sind in der Altablagerungskartierung
Mannheim mit der Ablagerungsnummer (K 60) J 60/4 und
J 60/1 Bl. 2 versehen.

Ein Baugrundgutachten wurde durch die Firma Smaltczyk und
Partner GmbH, Stuttgart, erarbeitet. Das Gutachten 1liegt
mit Datum vom 31.12.1988 vor.

Die wuntere Wasserbehdrde sowie das Wasserwirtschaftsamt
Heidelberg haben das Gutachten beurteilt.

Das Wasserwirtschaftsamt Heidelberg schlieft sich den im
genannten Gutachten unter Pos. 7 "Zusammenfassende Bewer-—
tung und Hinweise zum weiteren Vorgehen" gemachten Aussa-
gen inhaltlich voll an.

Die untere Wasserbehdérde stellt dar, dap demnach im Be-
reich des Untersuchungsgebietes des Gutachtens (dieses
umfapt sowohl teilweise die Altablagerung J 60/4 als auch
teilweise J 60/1 Blatt 2) weitere MaPnahmen nicht notwen-
dig sind. Lediglich in einem Teilbereich, der im Lageplan
gekennzeichnet ist, ist eine sanierungsbedirftige Mine-
raldlbelastung festgestellt worden. Diese war jedoch von
untergeordneter Bedeutung und wurde vor Satzungsbeschlup
durch das Stadtreinigungsamt beseitigt. Eine Altlast liegt
somit nicht mehr vor.

Bezliglich des im Bebauungsplan suUdlich an das Untersu-
chungsgebiet angrenzende Gebiet sind ausschlieplich Aussa-
gen dariber zu machen, wie bei einer evtl. Bebauung der
Grundsticke zu verfahren ist. Diese sind nicht be-

bauungsplanrelevant.
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Auf Empfehlung der unteren Wasserschutzbehdrde werden die
Baugenehmigungen in diesem Gebiet mit einem zusdtzlichen
Textbaustein versehen. Dieser soll beinhalten, dap die un-
tere Wasserbehdrde bei sensorischer Auffdalligkeit zu be-

nachrichtigen ist.

Weiterhin wird in diesem Textbaustein auf die erdvergrabe-
nen Tanks - siehe nachstehende Auffihrung - hingewiesen.

Auf dem Gelande, das sich zundchst im Besitz der Deutschen
Bank befand, sind insgesamt noch 14 unterirdische Tanks
eingelagert. Die Tanks wurden von der Firma Minera Tank-
service GmbH am 31.01.1980 restentleert und gereinigt. De-
fekte Innenhillen wurden demontiert wund die Behdlter nach
Vorschrift mit Stickstoff gefillt. Bei weiteren Arbeiten
an den unterirdischen Tanks ist zu prifen, ob die Stick-
stofflillung noch ordnungsgemdpf vorhanden ist.

Eine Liste der bekannten Anlagen ist beigeflgt.

Die Zahl 14, die die Firma Minera angab, ergibt sich dar-
aus, daP einige Tanks in zwei Kammern unterteilt sind.

Auf dem Gelande, das ehemals der Firma MwWM gehdrte, befin-
det sich eine Anzahl verfillter Tankanlagen. Es handelt

sich um den

20.000 Liter-Tank zwischen den ehemaligen Strebelgebduden
3 und 6

20.000 Liter-Tank zwischen den Gebduden 10 und 13,

60.000 Liter-Tank im Bereich von Bau 202 und den

60.000 Liter-Tank im Bereich von Bau 201.

Zweil Tanks im Bereich der ehemaligen Tankstelle MWM wurden

ausgebaut und verschrottet. Ebenso wurde ein 10.000 Liter-
Tank zwischen Gebdude 7 und 8 noch von Strebel entfernt.



Die untere Wasserbehdérde stellt weiterhin dar:

die beim Bau 49 im GiePereikeller 1985 aufgetretene Verun-
reinigung war durch das Aufreifen von Rohrleitungen bei
Baggerarbeiten entstanden. Die Verunreinigungen wurden
seinerzeit durch die Deutsche Bank saniert. Die Sanierung
ist abgeschlossen. Die Fundamente des Giepereikellers sind

noch im Erdreich vorhanden.

Im Bereich des Trafohauses wurden Ende 1986 Untersuchungen
auf PCB gemacht. Die Analysenergebnisse machten jedoch

keine weiteren MaPnahmen erforderlich.

In einem am 13.04.1989 durchgefihrten Bewertungstermin be-
zUglich der Altlast "Strebelwerk" wurde diese nur mit ei-
nem maPfgeblichen Risiko von 3,0 bewertet. Dies bedeutet,
daPp praktisch mit keinem Gefahrdungspotential gerechnet
werden kann. Es wurde deshalb beschlossen, lediglich eine
Uberwachung der Altablagerung durchzufihren. Dies wird im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens der Deponie gesi-

chert.

Im Bereich des ehemaligen Bau 71 befindet sich ein ver-
schlossener Tiefbrunnen mit einer Brunnenstube. Die Bohr-
tiefe betragt ca. 100 m. Der Tiefbrunnen mup unbedingt
ordnungsgemaf verfuillt werden. Dies wird im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens der Deponie gewdhrleistet.

Nach Abwagung der fachlich befapten Amter - Wasserwirtam-
tes Heidelberg und untere Wasserbehdédrde handelt es sich

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
31.2/10 Teil I demnach nicht wum "Altlasten, sondern um
"Altablagerungen”.
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"Altlasten" werden nach der Landtagsdrucksache Nr. 10/831
vom 29.11.1988 wie folgt definiert: Altlasten sind Al-
tablagerungen und Altstandofte, von denen nach fachlicher
Beurteilung durch die zustéandigen Behdrden eine Gefahr fir
die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung oder Gefahren oder
Beeintrachtigungen fliur die menschliche Gesundheit oder die

Umwelt ausgehen.

In dem Plangebiet ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstadt
bezlglich der Altlasten kein Aspekt erkennbar, der die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung beeintrdchtigen koénnte. Die Belange des Umweltschut-
zes sind bertlcksichtigt. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB verlangt
aber die Kennzeichnung von "Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind". Die Ermitt-
lungen ergaben jedoch, dap der Verdacht unbegriindet ist.
Stellt sich der Verdacht als unbegrindet heraus, so darf
diese Flache im Bebauungsplan nicht gekennzeichnet werden,
da deren Bbden eben nicht erheblich mit umweltgef&hrdeten
Stoffen belastet sind.

Eine Kennzeichnung der Altlastflachen kann im Bebauungs-
plan Nr. 31.2/10 Teil I daher entfallen.

Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungspldne

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Erweiterungsbereich der
Schuttdeponie als Industrieflache (GI) dargestellt. Diese
Ausweisung steht nicht im Widerspruch zu der beabsichtig-
ten Deponienutzung, so daP eine Fortfihrung des Fl&chen-
nutzungsplanes kurz- und mittelfristig nicht notwendig
ist. Eine solche Fortfihrung wird erst nach Uberfihrung
dieses Bereiches in ein Erholungsgebiet nach Verfillung
der Flachen notwendig. Damit ist vorsorglich in

ca. 10 - 15 Jahren zu rechnen.
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Fir den westlichen Bereich des Plangebietes weist der Fl&-
chennutzungsplan neben Straﬁenverkehrsfléchen gewerbliche
Bauflachen und Ver- und Entsorgungsfl&chen aus. Dieses
wird im wesentlichen so bleiben. Verschiebung der Fl&chen-
anteile stehen in keinem Widerspruch zu den Ausweiéungen
des Flachennutzungsplanes, da die Verkehrsfl&chen nach-
richtlich in den Fléchennutzungsplan aufgenommen wurden.

Entsprechend dem Leitgedanken, mit unbebauten Fl&chen
sparsam umzugehen und deshalb mit Vorrang brachliegende
Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufihren, soll
ein Teil der brachliegenden Industriefléche des ehemaligen
Strebelwerkes auch wieder einér industriellen Nutzung zur
Verfigung gestellt werden. Die Ausweisusng und Baureifma-
chung von Gewerbe- und Industriebaugrundstilicken ist unab-
dingbare Voraussetzung fur die Existenzsicherung der in
Mannheim ansdssigen Betriebe mit Verlagerungs- und Erwei-
terungsbedarf und fir den Erfolg der Ansiedlung.

Fir die Stadt Mannheim ist die Friesenheimer Insel der
einzige Standort, an dem noch st&dtische GI-Flachen vor-
handen sind. Diese Gebiete dienen der Ansiedlung von Be-
trieben mit gropfem Flachenbedarf.

Bestehende Bebauungspldne

Fur Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 31.2/10 Teil 1 besteht nachfolgender rechtsverbindli-

cher Bebauungsplan:

Nr. 31.2/8 - Gewerbegebiet 6stlich der Diffenéstrape
(rechtsverbindlich seit 16.08.1976)

der entsprechend 7u andern ist.
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Verkehrsplanung und -erschlieBung

Der Dbedeutendere Teil der Verkehrskonzeption liegt aufer-
halb des Geltungsbereiches Teil I. Teil II nimmt die Tras-
se der Westtangente mit den entsprechenden Zu- und Abfahr-

ten auf.

Der vom Gemeinderat am 07.12.1963 beschlossene Generalver-
kehrsplan enthdlt in der damals vorgelegten Konzeption
auch eine wesentliche Randtangente als Verbindung der B 44
(Frankenthaler StraPBe) Uber die Blrstadter StraBe zum An-
schlup DiffenéstraBe und weiter Uber die Inselstrafe zum
ndérdlichen Bruckenkopf der Jungbuschbricke.

Der durch Gemeinderatsbeschlup vom 07.05.1971 fortge-
schriebene Generalverkehrsplan 1971 sieht eine Verl&nger-
ung der sogenannten Westtangente Uber den Neckar und den
Mihlaufhafen mit Anschlup an die bestehende Kurt-Schuma-
cher-Bricke vor.

Die erste Ausbaustufe der Westtangente mit neuer
Altrheinbricke zwischen BlUrstadter StraBe und Diffenéstra-
Be wurde 1964 fertiggestellt und brachte eine teilweise
Verkehrsverlagerung aus der SchienenstraBe (Waldhof) und
Sandhofer StraPfe (Luzenberg). Die Altrheinbricke hatte
1982 eine Belastung von rd. 1300 Pkw-E/16 h.

Der zweite Bauabschnitt zwischen Diffenéstrape Uber die
InselstraPfe an die Jungbuschbricke soll eine splirbare Ent-
lastung der UntermﬁhlaustraBe (Neckarstadt-West) bringen.

Neben dem Entlastungseffekt dient die Westtangente auch
als HaupterschlieBungsstrape der inzwischen angesiedelten
und noch zu erwartenden Betriebe mit hohem Lkw-Aufkommen.



Im 2zweiten Bauabschnitt ist anstelle des urspriinglich ge-
planten voll kreuzungsfreien Verkehrsknotens vorgesehen,
nur die DiffenéstraBe als Teil der Mittleren Nordtangente
kreuzungsfrei an die Westtangente anzuschliepen (Teilkreu-
zungsfreier Ausbau). Trotzdem wird die Westtangente eine
so grofe Leistungsfdhigkeit erhalten, daB die ursprunglich
vorgesehene 2. Fahrbahn voraussichtlich nicht mehr erfor-
derlich wird. In der vom Technischen Ausschup beschlosse-
nen Prioritatenliste tber die zu uberprifenden StraBen-

planungen steht die Westtangente an 5. Stelle.
Das Gewerbegebiet an der Max-Born-StraPe soll durch die

Einrichtung von Haltestellen im Kreuzungsbereich Max-Born-
StraBe/DiffenéstraBe an den OPNV angeschlossen werden.

Griinordnung

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinflachen ent-
lang der geplanten Westtangente und der Max-Planck-Strafe
sind in dem von separat 2zu behandelnden Bebauungsplan
Teil II aufgenommen. Weitere Grinfestsetzungen zur Durch-
grinung der Industriefldchen sind getroffen. Der Baumbe-
stand ist soweit wie mbéglich bei der Planung berilcksich-
tigt. Allerdings werden grdfere Baumgruppen von der Depo-
nie erfaPt. Der Ausgleich mup langfristig in der umfassen-
den Begrinung der Deponie gesehen werden.

Ergebnisse der Stadtbiotopkartierung sind in die Planung
eingeflossen.

Stadtbiotopkartierung und Griinordnungsplan fihrten unter
Beachtung des Klimagutachtens, trotz des Interessenkon-
fliktes einer méglichst umfassenden Umlegung zu Industrie-
flachen, zum Erhalt der wichtigsten Biotopbereiche sowie
der Ausweisung zusammenhdngender &6ffentlicher Grinflachen.



Die Randbereiche der Industriefldchen wurden mit 5 - 10 m
breiten Grinstreifen versehen. Diese stellen unabhdangig
von der stadtplanerischen Bédeutung der Durchgrinung des
Industriegebietes, gleichzeitig der Verbund der Grunfla-
chen dar. Der Bebauungsplan weist fur die Industriegeb&ude
ab einer gewissen GréBenordnung die Fassadenbegrinung aus.
Der Grunordnungsplan begleitet den Bebauungsplan als
Leitplan mit detaillierten Aussagen zu O&ffentlichen und
privaten BegrlnungsmaBnahmen.

Bodenordnung

Der groOpte Teil des Gebietes befindet sich im stadtischen
Besitz. Die NeuordnungsmaPnahmen umfassen das gesamte ehe-
malige Firmengeldnde des Strebelwerkes. Hier befindet sich
noch Privatbesitz. Die Erwerbsverhandlungen sind im Gange.

Das im Norden des Geltungsbereiches vorhandene unterirdi-
sche Leitungspaket (Flissiggasleitung, Wasserleitung und
2 Gashochdruckleitungen und Steuerkabel) ist zu verlagern.

Die im Bebauungsplan dargestellte Trasse ist in bezug auf
die Lage und Breite mit den Leitungstragern abgestimmt.



Festsetzung des Bebauungsplanes

Art der Nutzung

Das vom Geltungsbereich erfaBte Gebiet weist folgende Nut-—

Zung aus:
A) Sondergebiet "Schuttdeponie bzw. landschaftsgestalte-
rische Erholungsflache" sidlich der bestehenden Depo-

nie.

B) Eine O&ffentliche Grinflé&che in Anpassung an das Land-
schaftsschutzgebiet Silberweidenwald am Altrhein.

C) Industrieflachen (GI)

D) Gewerbeflédche (GE)

E) Trassen flr StraBen

Art der baulichen Nutzung

Bei den Industriefléchen ist abweichende Bauweise festge-

setzt.

Die dem Deponiefup benachbarte Baugrenze des GI-Gebietes
kann, durch das Gewicht der Deponie verursachten Gel&nde-
bewegungen, frihestens 20 m von der Grenze der Sonderge-
bietsflache Deponie entfernt aufgenommen werden. Dieser
Bereich ist jedoch als Lagerfldche nutzbar.

Bei der Industriefldche, unmittelbar westlich an das Depo-
nieareal angrenzend, sind zur Vermeidung von Konflikten,
die durch Auswirkungen des Deponiebetriebes entstehen
kénnten, Betriebswohnungen und Bironutzungen ausgeschlos-

sen.
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Beli der Industriefl&che zwischen Deponiefuf und der neu zu
bildenden Rudolf-Diesel-StraPBe ist aus gleichem Grund die
Lage fur Betriebswohnungeniund Buros auf einen 25 m brei-
ten Streifen parallel zum Strafenverlauf fixiert.

MaB der baulichen Nutzung

Unter Aufnahme aller Interessenbereiche, vor allem der
klimatologischen und wirtschaftlichen, wurden in Anlehnung
an-die Baunutzungsverordnung die Industriefl&chen mit der
Grundflachenzahl GRZ 0,8 und der Baumassenzahl BMZ 9,0 bei
einer Beschréankung der Traufhéhe auf max. 15,00 m festge-
legt.

Die Industrieflache zwischen dem Gewerbegebiet Max-Born-
StraBe und dem Sondergebiet Schuttdeponie ist mit der
Grundflachenzahl GRZ 0,4, der Baumassenzahl 4,0 und der
Beschrankung der Traufhdéhe auf max. 10,00 m versehen.

Sanierung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 31.2/10 Teil I
ist mit Ausnahme des Gewerbegebietes an der Max-Born-Stra-
Be das Sanierungsverfahren nach Staddtebaufdrderungsgesetz
eingeleitet. Um das Ziel der Sanierung zu erreichen, hat
der Hauptausschup am 19.05.1987 fur dieses Gebiet die
Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen beschlos-
sen. Die vorbereitenden Untersuchungen sind abgeschlossen.
Die Satzung Uber die fbérmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes ist vorbereitet.
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Abwagung der Belange

Als Industriebrache steht das vom Geltungsbereich erfaPte
Gelande zur kurzfristigen Disposition.
Die Abwagung der zuklinftigen Nutzung bestand in der Fla-

chenaufteilung

- der Verkehrsstrafen mit StraPenbegleitgriin; hierbei
vorwiegend der Trasse der Westtangente als Teil des

duBferen Tangentenringes

- der Standortfestlegung der neuen Schuttdeponie als
wirtschaftlichste LO6sung durch Erweiterung der vor-

handenen Deponie

= der Berucksichtigung bestehender Biotopflachen mit
Anbindung an das geplante Landschaftsschutzgebiet

beim Altrhein

- der Ausweisung mdéglichst gropfflachiger Bereiche fur

Industrieansiedlung.

Die Schuttbergerweiterung bringt auBer dem Aspekt der
Wirtschaftlichkeit den grofen Vorteil, im Endzustand mit
dem bestehenden bereits teilweise begrinten Schuttberg und
dem Altrhein ein wertvolles Naherholungsgebiet abzugeben.
Die Aufnahme der unterschiedlichen Interessenbereiche und
Randbedingungen fihrten zu der Kompromipfldésung, bei Be-
ricksichtigung der klimatologischen Bedingungen, den Auf-
lagen der Verkehrsplanung und dem Aspekt der Sicherung der
Millentsorgung, zusammenhdangende Betriebsfl&chen entstehen

zu lassen.

Die Verlagerung der Betriebe, die sich derzeit noch auf
den fir die Schuttdeponie bendtigten Flé&chen befinden, ist

daher unumganglich.
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Flachenbilanz

Sondergebiet (Schuttdeponie)
Industriegebiet (GI-Gebiet)
Gewerbegebiet (GE-Gebiet)
Strapfenverkehrsflachen
StraBenbegleitgrin

Offentliche Grunfléche

Flache des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

me%/;

ca. 15,5 ha
ca. 19,0 ha
ca. 2,3 ha
ca. 2,3 ha
ca. 0,4 ha
ca. 1,5 ha

41,0 ha



