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FUR DIE GRUNDSTUCKE
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TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.31.1/6
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 5. 1990

wird bestdligt.
Meannheim, den ~7& &2, FTITL

Vermessungsamt
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1.ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§9Abs 1und 7 BauGB in Verbindung mit 873 L80)

Besonderes Wohngebiet

Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,zwingend
Geschlossene Bauweise
Satteldach

Dachneigung

Firstrichtung

Baulinie

Baugrenze

Flache fiur Tiefgarage
Tiefgarage

Zu -und Ausfahrten Tiefgarage
Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

I1.ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstucksgrenze

Geschoflzah!| bei vorhandener Bebauung

ii. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. © “ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs.

1 Nr. 1 BauGB)
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2.1

2.2

2.3

NachB4a Abs. 2 BauNVO werden fiir das WB-Gebiet folgende Festsetzungen getroffen:
a)Zuldssig sind im EG: '
Wohnen, Laden, sonstige Gewerbebetriebe.

(61Abs.7 Nr.1 BauNVO)

b.JZulassig ist ab 1.0G:
Waohnen
(61 Abs.7 Nr.1BauNVO0)

Die im besonderen Wohngebiet nach §%a Abs.3 Nk 1- 3 BauNVO vorgesehenen Ausnohme
sind geman 81 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher picht

.zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
B 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m = jedoch
nur fir Treppenhiuser, Erker, Balkone u. &. - zuldssig.

Ausnahmsweise kann die Grundflichenzahl (GRZ) entsprechend der Fliachen
notwendiger Garagen, die unter der Geldandeoberfldche entstehen, erhsht wer-
den, jedoch max.  bis 0,9 (§19 Abs. 4 BauNVO).

Die Traufhthe der Gebdude darf, gemessen zwischen OK Gehweghinterkante
und dem Traufpunkt, der durch den Schnittpunkt zwischen AufBlenkante ‘Gebdude
und OK Dachhaut gebildet wird, das Mafl von 10,00 m nicht Uberschreiten.
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2.4

5.

3L

4.2

4,3
4.4

4.5

4. B.

Bei aneinandergrenzenden Alt- und Neubauten mit derselben VollgeschoBzahl
sollen aus gestalterischen Grunden die Abweichungen der Traufhhen nicht
mehr als 1,0 m betragen. Um eine evtl. erforderliche Hshenangleichung zu
erreichen, kann die Traufhshe des niedrigeren Gebiudes um bis zu 1,0 m erhsht
werden. Das darf jedoch nicht zur Ausbildung eines weiteren Vollgeschosses
fuhren.

Die Sockelhdhe-gemessen zwischen OK Erdgeschol-Fufiboden und OK Gehweghinter-

kante -darf 1,20m nicht Gberschreiten.

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
Garagen sind als Tiefgaragen und bei Bedarf ausnahmsweise auch im Erdgeschol}

der Wohngebdude als Garagengeschofl zu errichten,

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Ziergarten anzulegen.

Fur die Pflanzflachen an den riickwirtigen (westlichen) Grundsticksgrenzen
sind solche Bume, Stréucher und/oder Kletterpflanzen zu verwenden, die
einen Sichtschutz auf die Ruckseite der Bebouung in der Lupinenstrafle gewtihr-
leisten.

Fur die Baum- und Strauchbepflanzung sind standertgerechte (vorwiegend heimi-
sche) Gehdlze zu verwenden.

Tiefgaragen sind mit Erde zu Uberdecken, gﬁrtneri§ch anzulegen und davernd zu
unterhalten.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen der privaten Grundsticke sind groB-
kronige Biume zu pflanzen (Pflanzgebot). Der endgultige Pflanzstandort darf

um max. 0,5 m nach allen Seiten vom eingezeichneten Standort abweichen. Bei
diesen Bdumen sind geringere Entfernungen zur Nachbargrenze, als nach Nachbar-
schaftsgesetz zuldssig, gestattet.

Die hofseitigen Fassaden sind durch Rdnkgewﬁchse zu begriinen.
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3.2

a)

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Die Dacher der Wohngebﬂude smd als symmetrische Satteldticher mit einer Dach-
neigung von 30° oder 45° - 55° entsprechend den Eintragungen in der Planzeich -
nung auszufiihren.

Die Dachneigung von Neubauten ist auf die Neigung verhandener Nachbarge-
bdude abzustimmen. Grenzen beiderseits an den Neubau Gebdude mit unter-
schiedlicher Neigung, so soll eine Abstimmung auf die gestalterisch stirker do-
minierende Dachausbildung erfolgen. In diesen Fiillen sind Abweichungen von der
festgesetzten Regelneigung um 3~ nach oben und unten zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. lhre Linge darf jedoch zu-
sammen 1/2, jede Einzelgaube 1/4 der Gebtudelénge und max. 2,5 m nicht
uberschrei ten. Die Héhe der Vorderwand der Dachaufbouten darf, gemessen
zwischen Schnittlinie Dachhaut des Geb&udes und Vorderwand des Dachaufbaus
sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaus und Vorderwund des Dachaufbaus
max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte (Loggien) dirfen nur auf der Gebguderickseite (Hof- und Gar-
tenseite) gebaut werden.

Gauben und Einschnitte sollen vom Schnittpunkt der AuBenwand mit-OK Dachhaut
mind. 0,3 m, vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. K&nnen
die geforderten Abstinde nicht eingehalten werden, so sind nur Einzelgauben

mit einer Maximalbreite von 1,2 m zulassig.
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b)

5.3

5.4

c)

8-

5.6
d)

%

5.8

57

5.10 -

Einfriedigungen

An den Grundstucksseiten, die on Grundstiicke der Lupinenstrafie angrenzen,
sind Einfriedigungen aus Holz, Mauerwerk oder Beton bis zu einer Hshe von
2,20 m, gemessen ab OK Gelande, zulassig.

An allen Ubrigen Grenzen sind [ediglich.Zaune mit max. 0,80 m Hshe zuldssig.
Fur die vorhandenen Mauern (zwischen den einzelnen Grundsticken) wird ein
Abbruchgebot festgesetzt.

e R o e

Schaufenster sind nur in den Erdgeschossen der Gebtiude zuldssig. Werden
Schaufenster mit Metallrahmen ausgefuhrt, so sind diese in dunklen Farbténen
zu halten. '

Als Materialien sind straBenseitig nicht zuldssig: Glasbausteine, Beton-Orna-
mentsteine, Materialimitationen,

Werbeanlagen

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Automaten mussen in GréBe, Werkstoff,
Form und Farbe dem kleinteiligen Fassadenaufbou der Gebéude angepallt werden.
Dies gilt auch fur serienmti8ig hergestellte Firmenwerbung einschlieBlich regi-
strierter Waren- und Firmenzeichen.

Unzulassig sind:

- Grofflachenwerbung

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
- Lichtwerbung oberhalb der Fensterbristung des 1. OG
- Werbeanlagen auBlerhalb des Ortes der Leistung

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebgude sind zu einer gemeinsamen Anlage
zusammenzufassen.

Werbeanlagen durfen nicht weiter als 1,0 m in den StraBenraum hineinragen.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Auf den Grundstiicken Ackerstrafle 19 und 21 besteht eine Baulast fur 7 Stell-
platze.

Die Baugenehmigungsbehdrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, dall die nicht Gberbauten
Flachen als Grinflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden
mUssen.

Die Lage der im Plan vermerkten Zufahrten zu den Tiefgaragen ist unverbindlich
- sie ist auf die Gebidudegrundrisse abzustimmen -.

Emissionen aus Tiefgaragen sind so abzuleiten, daB eine zusitzliche Belastung
umliegender Wohngebiete vermieden wird.




