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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 4 BBauG in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg und mit § 111 LBO far
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 20.6.1972

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Bereich des Bebauungsplanes sind gemaBl § 4a Abs. 2 Ziff. 1-3
BauNVO zuldssig: Wohngebaude, Laden,Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbe-
betriebe.

1.2 Die im besonderen Wohngebiet nach § 8a Abs. 2 Ziff. 4-5 BauNVO
zulassigen Nutzungen sind gemaB § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (d.s. Geschafts-und
Birogebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke).

1.3 Die im besonderen Wohngebiet nach § 4a Abs. 3 BauNVO vorgesehe-
nen Ausnahmen sind gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (d.s. Zentrale Einrich-
tungen der Verwaltung, Vergnigungsstatten und Tankstellen) .

1.4 In den Untergeschossen ist eine Wohnnutzung nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung -

2.1 Die im Plan festgesetzten Grund- und GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte. Sie diirfen nicht zu einer Uberschreitung der im Be-
bauungsplan durch Baulinien und Baugrenzen ausgewie senen
Uberbaubaren Flachen fihren.

2.2 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um max.
1,5 m -jedoch nur auf der rickwartigen Seite der Gebaude und nur
fur Treppenhéduser, Erker, Balkone u.a. - zuldssig.

2.3 Auf dem Grundstick 180 | (Riedfeldstr. 107) ist die bestehende
Uberschreitung der straBenseitigen Baulinie im 1. bis 3. Oberge-
schoB auch weiterhin zuldssig.

2.4 Far die Giebel der Gebdude auf der Grenze zwischen den Grund-
sticken 180 i und 180 k sowie 180 g und 180 h werden Fenster-
und Uberbauungsrechte festgesetzt. Zuldssig sind in den Giebeln
der Einbau von Erkern und Wandvorspringen oberhalb des Erd-
geschosses sowie 1 Fenster je GeschoB. Die Erker und Wandvor-
sprunge durfen max. 1,0 m in das Nachbargrundstiick (offent-
licher Parkplatz) hineinragen.

2.5 Garagen, Garagengeschosse und Uberdachte Stellpldtze werden
ohne Anrechnung auf die zuléssige Grundfliche zugelassen.

2.6 Auf dem Grundstiick 180 n (Riedfeldstr. 109) besteht ein Altbau
mit 3 Vollgeschossen. Wird der Altbau abgebrochen und durch
einen Neubau ersetzt, so kann der Neubau 4 Vollgeschosse er-
halten. Die hochstzulassige GFZ betragt dann 2,6 . Eine Auf-
stockung des bestehenden Altgebaudes auf 4 Vollgeschosse ist
nur zuldssig, wenn die Traufhohe, gemessen am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Unterkante Dach, 12,8 m nicht Uberschreitet.

2.7 Far das Grundstick 180 g (AckerstraBe 23) gilt analog das gleiche:
bei einem evtl.Abbruch des bestehenden Gebaudes kann ein Neu-
bau mit 3 Vollgeschossen errichtet werden. Die hochstzuldssige
GFZ betragt fur diesen Fall 1,8 . Eine Aufstockung des beste-
henden Gebadudes auf 3 Vollgeschosse ist nur zuldssig, wenn die
Traufhéhe 10,0 m nicht Gberschreitet.
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3. Garagen
3.1 Zuldssig sind Kellergaragen (Tiefgaragen),Garagen im ErdgeschoB
(GaragengeschoB) und freistehende Garagen.Garagengeschosse
diirfen nicht mehr als 1/2 des Geb&udegrundrisses in Anspruch
nehmen. Die Fliche der Garagengeschosse ist geméf § 21 a (1)
BauNVO nicht auf die zulassige GeschoBflache anzurechnen.

3.2 Im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind Ga-
ragen nur auf den dafir im Plan vorgesehenen Flachen zuldssig.

4. Grunordnung

4.1 Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht
als Zufahrt zu Nebengebauden oder Garagen dienen, als Zier-
géarten anzulegen. 3

4.2 Fur die Pflanzflaichen an den rickwértigen (westlichen) Grund-
stiicksgrenzen sind solche Baume , Straucher und /oder Kletter-
pflanzen zu verwenden, die einen Sichtschutz auf die Rickseite
der Bebauung in der Lupinenstrale gewdhrleisten.

4.3 An den im Plan ausgewiesenen Stellen sind groBkronige Baume
zu pflanzen. Der genaue Standort ist im Gelédnde festzulegen.

4.4 Fur die Baum- und Strauchbepflanzung sind standortgerechte
(vorwiegend heimische) Gehdlze zu verwenden.

4.5 Die Tiefgaragen im Hofbereich und die Dacher der im Erdgeschof
gelegenen Garagen und Nebengebaude sind mit Erde zu Uber-
decken und danach gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4.6 Die freistehenden Giebelwande der Gebaude auf den Grund-
stiicken 180 g und 180 k kénnen mit Rankpflanzen begrunt
werden.
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B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

5. Dacher

5.1 Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher mit einer
Neigung von 30° oder von 45° - 55° auszufuhren.

5.2 Grenzen zwei Hauptgebdude aneinander, deren Traufhohen um
mehr als 2,5 m voneinander abweichen, so ist bei dem hdheren
Gebaude ein Walmdach oder Kruppelwalmdach zuldssig.

5.3 Die gesamte Linge von Dachaufbauten darf 2/3 der Gebaude-
lange bei Schleppgauben, 1/2 der Gebaudelange bei Sattel-
dachgauben und 1/3 der Gebiaudeldange bei Dacheinschnitten
nicht uberschreiten. Von der Traufe ist ein Abstand von mind.
1,2 m , vom Ortgang ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

5.4 Nebengebdude auf den ruckwartigen Grundsticksteilen sind
mit Flachdichern zu versehen und zu begrinen (sh.Ziff. 4.5).

6. Sockel, Gebaudehdhe

6.1 Die Sockelhohe der Hauptgebdude - gemessen zwischen OK Erd
geschoB~FuBboden und OK FuBweg - darf 1,2 m nicht uber
schreiten.

6.2 Die Traufhohe darf bei Gebauden mit 3 Vollgeschossen das Mabh
von 10,0 m , bei Gebduden mit 4 Vollgeschossen das MalB von
12,8 m, jeweils gemessen zwischen OK FuBweg und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Unterkante Dachhaut, nicht Gber
schreiten.

7. Einfriedungen

7.1 An den Grundstiicksseiten, die an Grundsticke der Lupinen-
straBe angrenzen sowie an den seitlichen Grenzen zwischen den
Grundstiicken AckerstraBe 17 u. 19 bzw. 21 u. 23, sind Ein
friedungen aus Holz,Mauerwerk oder Beton bis zu einer Hohe
von 2,20 m , gemessen ab OK FuBweg, zuldssig.

7.2 An allen ubrigen Grenzen sind lediglich Zaune mit max. 0,80 m
Hohe zulassig. Fur die vorhandenen Mauern (zwischen den ein-
zelnen Grundstiicken) wird ein Abbruchgebot festgesetzt.

8. Fassadengestaltung fur Gebdudeseiten, die vom offentlichen
Strabenraum aus sichtbar sind

8.1 Bei Um- oder Neubauten ist ein "kleinteiliger" MaBstab der Fas-
saden zu erhalten oder wiederherzustellen. Fenster sind als
stehende Rechtecke auszubilden. Grofie Fensterflachen sind in
deutlich gerahmte oder durch Pfeiler unterteilte senkrechte Ein-
zelfenster auszuldsen.

8.2 An den Gebaudeecken mussen Wandpfeiler in mind. 0,4 m Breite
erhalten bleiben. !

8.3 Schaufenster sind nur in den Erdgeschossen der Gebaude zu-
lassig. Werden Schaufenster mit Metallrahmen ausgefihrt,so
sind diese in dunklen Farbtonen zu halten.

8.4 Als Materialien sind straBenseitig nicht zuldssig: Glasbausteine,
Beton-Ornamentsteine, Materialimitationen.




LEGB 31 1 6 Rechtskraft: 27.11.1982

9. Werbeanlagen

9.1 Werbeanlagen, Hinweisschilder und Automaten mussen in Grobe,
Werkstoff, Form und Farbe dem kleinteiligen Fassadenaufbau
der Gebiude angepafit werden. Dies gilt auch fur serienméBig
hergestellte Firmenwerbung einschliefilich registrierter Waren-
und Firmenzeichen.

9.2 Unzulassig sind:

- GrofBflachenwerbung

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

- Lichtwerbung oberhalb der Fensterbrustung des 1.0C
- Werbeanlagen auBerhalb des Ortes der Leistung

9.3 Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu einer gemein-
samen Anlage zusammenzufassen. :

9.4 Werbeanlagen diurfen nicht weiter als 1,0 m in den Strafien-
raum hineinragen.

C . HINWEIS

Auf den Grundstiicken AckerstraBe 19 u. 21 besteht eine Baulast
far 7 Stellplatze.
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STADTBAUDIREKTOR

D¢ Ubereinstimmung der durch Raster
autgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsiiicke und Gebdude mit dem
Yermessungswerk, Stand vom 1.7 1882 '
wird bestdtigt.

Mdaaheim, den 2 A 6’1

Vermessupgsamt

Wi/
Meyer
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