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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4 GemO) /VIANNHEIM

Laurentiusblock

fur das Gebiet zwischen
Mittel-, Laurentius- und WaldhofstralRe
in Mannheim-Neckarstadt-West
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 31.1/2 Teil IL -
MASSSTAB 11000 31.1/2 Teil Il

x

a
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss | § 2 Abs. 1 BauGB) [am 250495 ]
Offentliche Bekanntmachung I?n 05.05.95 j
Burgerbeteiligung {§3 Abs.1 BauGB) ' -
Planauslegung [vom — bis — |
Blrgerversammiung | am — _ |
Anhérung der Trager offentlicher Belange [ vom bis |
(64 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschiuss { § 3 Abs. 2 BauGB) [am 25.0495 |
Plan + Begrindung { Stand 21.03. 1995) : E
Offentliche Bekanntmachung am 050595
Planauslegung vom 15.05. bis 16.06.95

Mannheim , den 17.08.1995

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gerha
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschrifmm
Karlsruhe,den’”’-qﬁ' 1997 Ast

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 03 071995
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
25.07.1995 vom Gemeinderat beschlossen.

M o,‘az-:‘fs 0. 1995 Mannheim , den 05,7 . 1
0BERBURGERMEISTER, BURGERMEISTER @

—

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass §1 2BauGB am
24%.77 . 1995 rechtsverbindlich geworden.

M,

Mannheim , den 2277 1995 - BAUVERWALTUNGSAMT - _od
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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO)

Besonderes Wohngebiet
Zah! der Volligeschasse, zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

z28.056 ©  Grundflachenzahl
H1 Héhe der baulichen Anlagen (s.schriftl. Festsetzung Nr.1.3)
H2 Hohe der baulichen Anlage {s.schriftl. Festsetzung Nr 1.4)
H3 Hohe der baulichen Anlagen (s.schriftl. Festsetzung Nr. 1.5)
sD Satteldach, FD Flachdach

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung
StraRenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache

Fahrbchn

g

e
———— —
e
— e
L6  Gehweg

B Radweg

m StraBlenbahnfldche IMustslnnduri
e O

Parkstreifen

Straflenbegleitgriin

Bdume zu erhalten

Bdume zu pflanzen

@ Bdume zu entfernen
SNRERENNTER

Fassadenkegrinung rr;it Rankpflenzen(s.schr. Fests.Nr. 6.3}
Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
VA Ein- und Ausfahrt
TGa Tiefgarage :
mm e mm Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsi:lunes

e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

< " > Arkade(siehe schriftl. Festsetzung Nr.2 )
€©  Elektrizitit (Trafo)

E“Q.ﬂ mit Gehrechten zugunsten der Allgem.einheit zu belastende Flache

Il. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. & BauGB) :

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Kulturdenkmal (§ 2 DSchG B-W i.V.m. § 8 DSchG BW )
Umgrenzung des Sanierungsgebietes

Gekbsude zu entfernen
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1.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
vorhandene Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorhandene Bebauung

Durchgang, Durchfchrt

Bereich einer moglichen Hofeinfahrt

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besonderes Wohngeblet (WB)
(§ 4a BauNvQO)

Die nach § 4a Abs. 3 Zffer 2und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi-
gen Vergnlgungsstditen und Tankstellen sind im gesamten WB-Gebiet
unzuldssig (§ 1 Abs. 5und § 15 BauNvO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVvQ)

Die Sockelhdhe der Wohn- und Geschdftsbauten darf - gemes-
sen zwischen OK Erdgeschof-FuBboden und OK Gehweghinterkan-
te - nicht mehr cis 1.25 m betragen.

Cle maximale Héhe der baulichen Anlagen der Neubauten ist - ge-
messen 2wischen OK Gehweghinterkante und dem  Schnift-
punkt zwischen AuPBenkante Gebdude und OK Dachhaut - mit
15,60 m - 16,50 m festgesetzt. (sieche H 1)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage ist - gemessen zwischen CK
Gehweghinterkante und dem Schnittpunkt zwischen AuBenkante Ge-
béude und OK Dachhaut = mit 12,50 m - 13.50 m festgesetzt, (sie-
heH 2)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist durch den Bestand bin-
dend. (siche H 3)
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1.7

2.

2.2

&

32

Ausnahmsweise kann die Grundfidchenzahl (GRZ) Uber den § 19
Abs. 4 BauNVO hinaus um 0,05 erhdht werden. Ausgleichsmafnahmen
mussen durch Grundstlcksbegrinungen getroffen werden.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Aus gestalterischen Grinden kann die Arkade das 2. Geschof mit ein-
beziehen.

Die Arkade Ecke Laurentiusstrafe/Waldhofstrape kann bel Wohnnutzung
im EG entfalien,

Das Architekfurelement Arkade muB aus gestalterischen * Grinden in
FortfUhrung der Arkade WaldhofstraBe bel der Fassadengestaltung be-
ricksichtigt werden.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Die Hofbereiche kdnnen bei den Altbauten, sowelt es die Voraussetzun-
gen zulassen, zu 80 % fur die Stellplatzverpflichtung mit ebenerdigen
Garagenbauten hinzugezogen werden. Bei Ersatz von Altbausubstanz
z. B. durch AbiiB. bzw. bei Schlleung von Baullcken mup die Stellplatz-
verpflichtung durch Tiefgaragen erflllt werden. Auch hier gilt die Dach-
begrinung. :

Untergeordnete Nebencntdgen (z. B. Mulltocnnenplatze, Klopfstangen
u. 4.) sind allgemein zuldssig.
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4.1

6.1

VERBRENNUNGSVERBOT
(§ @ Abs, 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen In Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BimSchV genehmigungsbedlrftigen Verbrennungsmotorania-
gen gelten folgende Beschrdnkungen: Kohle, ©l, Holz und Abfalle dirfen
nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die
den Anforderungen des Umwelizeichens (RAL genlgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in berelts recht-
mapig bestehenden Feuerungsaniagen Ist so lange zuldssig, bis die zen-
frale Feuerstdtte neu emichtet oder gedndert wird, Als "Andemung” gilt
Insbbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens genlgt und eine mindestens
85 %lge SOz-Amwaschung mit anschliepender Neutralisation des Kon-
densats gewdhreistet Ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik si-
chergestelt:ist, dap die o. a. Anforderungen sinngemdap erflllt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mefstelle iS.d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber hinaus zu-
gelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt
und die Verwendung auch unter Wlrdigung nachbarlicher Interessen mit
den &ffentlichen Belangen verelnbar ist,

Yom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseld| betfrieben werden.

UMWELTSCHUTZ
(§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauNVvVO)

In dem geplonten Baougeblet sind auf den den HauptlGrmquel-
len (WaldhcfstraBe und Mittelstrafe) zugewandten Gebdudeseiten, bei
Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Ver-
kehrslérm gem. § 9 Baugesetzbuch flr Wohnungen und sonstige Auf-
enthaltsréume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur L&rmmin—
derung zu treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz Im Hochbau, Anforderungen und Nach-
welse”, Ausgabe November 1989, sind zum Schutz von Aufenthaltsréu-

" men gegen AuBenidrm dle Anforderungen an die Luftschalld@mmung

von Aupenbauteilen gemdp Ziff. 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhaiten,
Hinweis zur schriftichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbautei-
le gem. DIN 4109 Ist gewdhrlelstet, dap die nach VDI 2719, Tabelle &,
anzustrebenden Anhaltswerte flr Innenschallpegel fir von aupen In Auf-
enthaltsrume elndringenden Schall nicht Oberschritten werden.
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5.2

6.1

6.2
6.3
64

6.5

6.6
6.7

6.8

69

6.10

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daf eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE

(§ 9. Abs. 1, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Flachddcher einschlieplich die der Garagen und Nebengebdude mit el-
ner Grundfidche Uber 20 m?2 sind mind. zu 80 % Ihrer FiGche zu be-
pflanzen und als begrinte Fldche zu unterhalten.

Oberflichen von Tiefgaragen sind mit Erde zu Uberdecken, gdérinerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten,

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenteile sind mit Rankpflanzen zu
begrinen,

Die Fiadchen um Gemeinschaftsanlagen (z. B. Mllltonnenpldtze, private
Spielpldtze) sind mit Gehdizen zu umpfianzen.

Zur Bepflanzung sollen standortgerechte Baum- und Straucharten ge-
wahit werden. :
Auf dem Grundstlick vorhandene, gesunde Bdume sind zu erhalten und

zu pflegen.

Scbald im Hofbereich Stellplatze eingerichtet werden, sind Rasengitter—
stelne zu verwenden.

Im Offentichen Verkehrsraum sind Bdume an den im Plan vermerkten
Stellen zu pflanzen. Der endglltige Pflanzstandort kann geringflgig nach

beiden Seiten in StraBenldngsrichtung verschoben werden.

Die Im Blockinnenbereich festgelegten Baumstandorte sind mit Baumen
1. und 2. Ordnung zu bepfianzen.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfiachen sind gdrinerisch anzulegen

. und dauemnd zu unterhalten. Dabei Ist fir jede angefangene 100 m?

Grundsticksfidche 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von minde-
stens 25 cm zu pficnzen. (§ 73 Abs. 1 Nr. § LBO in Verbindung mit
dem Nachbarecht) Fir Dachfiaichen von Tiefgaragen gilt schriftiche
Festsetzung Nr. 6.2, '
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7.1

7.2

7.3

7.4

75

7.6

13

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBQ)

Die Dachform ist als symmetrisches Satteldach festgesefzt Die Dachnei-
gung hat 40° - 45° zu betragen.

Ausnchme:

Die Dachneigung von Neubauten bei Baullcken und die unmittelba-
re Anbindung an die bestehenden Gebdude sind auf die Neigung vor-
handener Nachbargebdude abzustimmen. Grenzen belderseits an den
Neubau Gebdude mit unterschiedlicher Nelgung an, so ist eine Abstim-
mung auf die gestalterisch st@rker dominierende Dachausbildung zu
erfclgen.

Dachaufbauten sind zuléssig. Jedoch darf die Lange der Dachaufbau-
ten insgesamt nicht mehr als die Hélfte der Gebdudeldnge betragen.
Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten - gemessen zwischen
Schnittinie Dachhaut des Gebdudes und Vorderwand des Dachaufoau-
es sowie Schnittinie Dachhaut des Dachaufoaues und Vorderwand des
Dachaufbaues - darf max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind auf der der Strape zugekehrten Dachseite
unzuléissig. .

Bei dem Anschiuf der Neubebauung an die Altbebauung ist, unter Auf-
nahme der Architekturelemente der Altoauten, ein Ubergang - auch
im Dachbereich - durch besondere Gestaltung zu freffen.

Einfriecigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m Hohe zuldssig.

Vorhandene Einfriecigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Er-
neuerungen oder NeubaumapBnahmen soll sich die Gestaltung und Ma-
teriaiwahl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpassen.

Garagen sind mit Flachddchem zu versehen unter Beachtung von Fest-
setzung 6.1/6.2.




LEGB 31 1 2 Teil2a Rechtskraft: 24.11.1995

7.8

V.

Fassadengestaltung

Bei den Gebduden ist ein "kleinteiliger" MaBstab der Fassade zu wdhlen.
Grofe Fensterfidchen sollen in senkrecht unterteilte Einzelfenster aufge-
I&st werden, £

SCHRIFTLUICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB) ; ;

Denkmalschutz

Bauliche Eingrffe. wie auch eine Verdnderung des Erscheinungsbil-
des der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenkmale bedlrfen in je-
dem Einzelfall einer denkmalrechtichen Genehmigung gem&p § 8 (§ 7
Abs. 3) des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wlrttemberg.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

FUr die Baumpfianzungen im éffentlichen StraBenraum gilt:

Bei Unterschreitung von 1.6 m Abstand zwischen Verscrgungsleitung und
geplantem Baum, ist eine Betonplatte flr Befriebs- und Instandhaltungs-
maBnahmen sowie als Wurzelschutz der Leitung, in einem lichten Ab-
stond von 0,5 m cb Aufenkante der Leitung, vorzusehen. Der Baum
kann unmittelbar hinter der Betonplatte gepfianzt werden.

_Soliten bei erdgebundenen Arbelten Bodenverunreinigungen zu Tage tre-

ten, die den Verdacht auf Altlasten nahelegen, Ist das Amt flr Bauwrecht
und Umweltschulz zu verstandigen.
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