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BEBAUUNGSPLAN @J

STADT 4

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO) /MANNHE”\/I
LAURENTIUSBLOCK
IN NECKARSTADT-WEST
TEIL I
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.31.1/10
MASSSTAB 1:500 ne31.1/2
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (6 2 Abs.1BauGB) ram 4.2.1986 ]

Offentliche Bekanntmachung [am 21.2.1986 !

Biirgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB )

Planauslegung [vom 03.03. bis 17.03.86 |
Burgerversammlung [am 05.03.1986 I
Anhorung der Trager offentlicher Belange [ vom 05.02. bis 06.03.86 J
(64 Abs. 1BauGB)
Auslegungsbeschiuss (§3 Abs.2 BauGB) [am Q0919L _prr o]
Offentliche Bekanntmachung [am 21.01.1994 I
Planauslegung vom 31.01. bis. 01.03. 91.]

12.09.94 Stadtbaudirektor
Mannheim , den 2£82-8% STADTPLANUNGSAMT M

4/
¢

y Ur‘ L\r
VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIU \?’?\ QS‘)

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprdsjdiu et @ﬂ BauG ange-—
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften WA At gem“tend mac
£ -

r, N
QSRUHE Astor

Karlsruhe ,den 'QZ ; 42 qy

Der Wortlaut und die' zejchnerische Darstellung dieser Satzung(Stand'24.02.94 )
wurde unter Beachtungrder.gesetzlichen Verfahrensbesnmmongen am
30.08.94 vom_ Gemelnderat beschlossen.
! Mannheim, den =« ‘,
1

i

OBER URGERMEIST‘E\ET; ax BURGERMEISTER ( /

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass §‘|2 BauGB am
Lo, ©7. 75%5 rechtsverbindlich geworden %

Mannheim , den 2 3, Jan. 1993 BAUVERWALTUNGSAMT
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Vermerk des Regierungsprasidiums:
Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprésidium erneut angezeigt.
Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

r 4 % /
Karlstuhe, den l! . 0" § 1 r . ¥ \%SRU‘/\

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung wurde unte! eachtung der gesetzlichen
Verfahrensbestimmungen am 25.07.1995 gemaR § 215 Abs. 2 i.V.m, § 10 Baugesetzbuch vom
Gemeinderat erneut beschlossen und die Begrindung vom 24.02.1994 um die (Nach)-Begrilndung vom

30.06.1995 ergénzt.
|
Mannheim, den &.5~ 7¢ ’é’/ ;
Burgermeister /; f

tzungsbeschlusses mit
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Obeyis rgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens aufgrund des wiederholten
rlckwirkender Inkraftsetzung zum 20.01.1995 wurde am 7 2 725t

th' bekanntgemacht.

A
Mannheim, den &2, 77, 7576 Bauverwaltungsamt
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I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO)

Besonderes Wohngebiet

Zah! der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.8.0,6 Grundflachenzahl
H1 Héhe der baulichen Anlagen {s.schriftl. Festsetzung Nr.1.3)
H2 Hohe der baulichen Anlage (s.schriftl. Festsetzung Nr. 1.4)
H3 Hohe der baulichen Anlagen (s.schriftl. Festsetzung Nr 1.5)
SD Satteldach, EDFlachaach
g Geschlossene Bauweise
esmssssweme Daulinie
essssmm—— Baugrenze
= * Firstrichtung
essmmmmmes Straflenbegrenzungslinie
" StraBenverkehrsflache
. Bdume zu erhalten
@ Bdume zu entfernen
. Bdume zu pflanzen
driiiinitl Fassadenbegrinung mit Rankpflanzen(s.schr. Fests.Nr. 6.3)

[::::3 Umgrenzung von Fldchen fur Tiefgaragen .

VA Ein- und Ausfahrt
TGa Tiefgarage

mm BE ma Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

e—e—e—=e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2 7 . Arkade(siehe schriftls Festsetzung Nr.2 )
O Elektrizitat ( Trafo)

BT
E+-.%'-+: mit Gehrechten zugunsten der Alilgemeinheit zu belastende Flache
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ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Kulturdenkmal (§ 2 DSchG B-W i.V.m. § 8 DSchG BW )

Umgrenzung des Sanierungsgebietes

// Gebdude zu ehffernen
[1l. ZEICHNERISCHE HINWEISE
Fahrbchn
? G Gehweg
Radweg

StraBenbahnfldche
Parkstreifen

StraBenbegleitgrin

@ Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
vorhandene Grundsticksgrenze
. aufzuhebende Grundstiicksgrenze

7727727  vorhandene Bebauung

v Durchgang, Durchfchrt
b B

VA Bereich einer moglichen Hofeinfahrt

V. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besonderes Wohngebiet (WB)
(§ 4a BauNVvO)

1.2 Die nach § 4a Abs. 3 Ziffer 2und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldissi-
gen Vergnugungsstatten und Tankstellen sind im gesamten WB-Gebiet
unzuldissig (§ 1 Abs. 5und & 15 BauNVO)
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1.4

17

2.1

2.2

3.1

3.2

Hbhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNvO)

Die Sockelhéhe der Wohn- und Geschdftsbauten darf - gemes-—
sen zwischen OK Erdgeschop-FuBboden und OK Gehweghinterkan-
te - nicht mehr als 1,25 m betragen.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen der Neubauten ist - ge-
messen zwischen OK Gehweghinterkante und dem  Schnitt-
punkt zwischen AuBenkante Gebdude und OK Dachhaut - mit
15,60 m - 16,50 m festgesetzt. (siehe H 1)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage ist - gemessen zwischen OK
Gehweghinterkante und dem Schnittpunkt zwischen AuBenkante Ge-
bdude und OK Dachhaut - mit 12,60 m - 13,50 m festgesetzt. (sie-
he H 2) '

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist durch den Bestand bin-
dend. (sieche H 3)

Ausnahmsweise kann die Grundfldchenzahl (GRZ) Uber den § 19
Abs. 4 BauNVO hinaus um 0,05 erhdht werden. AusgleichsmapBnahmen
muUssen durch Grundstlcksbegrinungen getroffen werden.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Aus gestalterischen Grinden kann die Arkade das 2. Geschof mit ein—
beziehen.

Die Arkade Ecke LaurentiusstraBe/WaldhofstraBe kann bei Wohnnutzung
im EG entfallen.

Das Architekturelement Arkade mup aus gestalterischen Grinden in
FortfUhrung der Arkade WaldhofstraBe bei der Fassadengestaltung be-
rcksichtigt werden.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Hofbereiche kdnnen bei den Altbauten, soweit es die Voraussetzun-
gen zulassen, zu 50 % fur die Stellplatzverpflichtung mit ebenerdigen
Garagenbauten hinzugezogen werden. Bei Ersatz von Altbausubstanz
z. B. durch AbriB, bzw. bei SchlieBung von Baulicken muB die Stellplatz-
verpflichtung durch Tiefgaragen erflllt werden. Auch hier gilt die Dach-
begrlinung.

Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Mulitonnenplatze, Klopfstangen
u. &.) sind allgemein zul&ssig.
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4.1

VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BImSchV genehmigungsbedUrftigen Verbrennungsmotorania-
gen gelten folgende Beschrdinkungen: Kohle, ©l, Holz und Abfdlle drfen
nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die
den Anforderungen des Umwelfzeichens (RAL) genligen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits recht-
md&Big bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zen-
trale FeuerstGtte neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung” gilt
insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn-—
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens genlgt und eine mindestens
85 %ige SOz—Auswoschung mit anschlieBender Neutralisation des Kon-
densats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik si-
chergestellt ist, daB die 0. a. Anforderungen sinngemdp erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte MeRstelle 1.S.d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber hinaus zu-
gelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt
und die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vem Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseld! betrieben werden.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

UMWELTSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVvO)

In dem geplanten Baugebiet sind auf den den Hauptidrmguel-
len (WaldhofstraBe .und MittelstraBe) zugewandten Gebdudeseiten, bei
Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Ver-
kehrslarm gem. § 9 Baugesetzbuch fur Wohnungen und sonstige Auf-
enthaltsrdume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur L&rmmin-
derung zu treffen.

Nach DIN 4109 “"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
welse", Ausgabe November 1989, sind zum Schutz von Aufenthaltsréu-
men gegen AuBenldrm die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen gemdp Ziff. 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Hinweis zur schrifflichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbautei-
le gem. DIN 4109 ist gewdahrleistet, daB die nach VDI 2719, Tabelle 6,
anzustrebenden Anhaltswerte flr Innenschallpegel fir von auBen in Auf-
enthaltsrtume eindringenden Schall nicht Uberschritten werden.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daB eine Belastung

angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist,

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Flachddcher einschlieflich die der Garagen und Nebengebdude mit ei-
ner Grundfliche Uber 20 m? sind mind. zu 80 % ihrer Fliche zu be-
pflanzen und als begrinte FlGche zu unterhalten.

Oberflchen von Tiefgaragen sind mit Erde zu Uberdecken, gdrtnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenteile sind mit Rankpflanzen zu
begrinen.

Die Fiichen um Gemeinschaftsanlagen (z. B. MUlitonnenplatze, private
Spielplétze) sind mit Gehdlzen zu umpflanzen.

Zur Bepflanzung sollen standortgerechte Baum- und Straucharten ge-
wdahlt werden.
Auf dem Grundstlck vorhandene, gesunde B&ume sind zu erhalten und

zu pflegen.

Sobald im Hofbereich Stellplatze eingerichtet werden, sind Rasengitter-
steine zu verwenden.
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6.8

6.9

6.10

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Im offentlichen Verkehrsraum sind Béume an den im Plan vermerkten
Stellen zu pflanzen. Der endglitige Pflanzstandort kann geringfligig nach
beiden Seiten in StraBenléngsrichtung verschoben werden.

Die Im Blockinnenbereich festgelegten Baumstandorte sind mit B&umen
1. und 2. Ordnung zu bepflanzen.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléichen sind gértnerisch anzulegen
und dauernd zu unferhalten. Dabei ist fir jede angefangene 100 m?2
Grundstlcksfidche 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von minde-
stens 26 cm zu pflanzen. (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO in Verbindung mit
dem Nachbarrecht) Fir Dachfidichen von Tiefgaragen gilt schriftliche
Festsetzung Nr. 6.2,

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Die Dachform ist als symmetrisches Satteldach festgesetzt. Die Dachnei-
gung hat 40° - 45° zu betragen.

Ausnahme:

Die Dachneigung von Neubauten bei Baullicken und die unmittelba-
re Anbindung an die bestehenden Gebdude sind auf die Neigung vor-
handener Nachbargebdude abzustimmen. Grenzen beiderseits an den
Neubau Gebdude mit unterschiedlicher Neigung an, so ist eine Abstim-
mung auf die gestalferisch stérker dominierende Dachausbildung zu
erfolgen.

Dachaufbauten sind zuldssig. Jedoch darf die Lange der Dachaufbau-
ten insgesamt nicht mehr als die Hdlffe der Gebdudeldnge betragen.
Die Héhe der Vorderwand der Dachaufbauten - gemessen zwischen
Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes und Vorderwand des Dachaufbau-
es sowle Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand des
Dachaufbaues - darf max. 1,60 m betragen.

Dacheinschnitte sind auf der der StraBe zugekehrten Dachseite
unzuldssig.

Bei dem Anschliu@ der Neubebauung an die Altbebauung ist, unter Auf-
nahme der Architekturelemente der Altbauten, ein Ubergang - auch
im Dachbereich - durch besondere Gestaltung zu freffen.

Einfriedigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke bis zu
einer Hohe von max. 1,60 m Hohe zuldssig.

Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Er-
neuerungen oder Neubaumapnahmen soll sich die Gestaltung und Ma-
terialwahl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpassen.

Garagen sind mit Flachddchem zu versehen unter Beachtung von Fest-
setzung 6.1/6.2.
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7.8

VI,

Fassadengestaltung

Bei den Gebduden ist ein "kleinteiliger® Mapstab der Fassade-zu wdahlen.
GroBe FensterflGchen sollen in senkrecht unterteilte Einzelfenster aufge-
|&st werden.

SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Verdnderung des Erscheinungsbil-
des der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenkmale bedurfen in je-
dem Einzelfall einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemdap § 8 (§ 7
Abs. 3) des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wlrttemberg.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

.
Die Aufteilung der offentlichen Verkefirsflache ist eine unverbindliche
Darstellung.

: FUr die Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum gilt:

Bei Unterschreitung von 1,5 m Abstand zwischen Versorgungsleitung und
geplantem Baum, ist eine Betonplatte flr Betriebs— und Instandhaltungs—
maBnahmen sowie als Wurzelschutz der Leitung, in einem lichten . Ab-
stand von 0.5 m ab AuBenkanfe der Leifung, vorzusehen. Der Baum
kann unmittelbar hinter der Betonplatrie gepflanzt werden.

Sollten bei erdgebundenen Arbeiten Bodenverunreinigungen zu Tage tre-
ten, die den Verdacht auf Altlasten nahelegen, ist das Amt far Baurecht
und Umweltschutz zu verstandigen.

SEHINITE Als A

Arkade

Flucht Arkadenrickwand Zone fur Gebaudestutze
(Grundstucksgrenze ) ’7 Flucht der Baulinie

e

Gehweg
Radweg
Parkbucht
Fahrbahn
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