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.61 Stadtplanungsamt Mannheim, den 24.02.1994 -
61.3 Bechtel/Vierneisel/7295
61.2/Rampe/7311/wel093pv0l

. Bebauungsplan Nr. 31.1/2 Teil 2
fir das Gebiet zwischen Waldhof-, Laurentius- und MittelstraBe in
Mannheim-Neckarstadt. '

Y

.Begrﬁndung

1 eschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfapt den Lau-
rentiusblock (Block 57) des Sanierungsgebietes Neckar-
stadt-West und die WaldhofstraPe zwischen Mittelstrafe
und Spelzenstrape.
Das Plangebiet hat eine GroBe von 1,3 ha.

fieegan Bestehende Nutzung

1'%2:570 Gr&épe des Baublocks

Die reine Grundstiucksflédche des Baublocks "Laurentius-
block" betrégt ca. 0,52 ha.

Das MaB der vorhandenen Uberbauung betragt im Mittel:
GRZ 0,67.
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" Anlage 1.1

Grundsticksanzahl und 7ahl der Eigentumer

Die Nettogrundstﬁcksfléchen sind unterteilt in 21
rinzelgrundsticke. Bis auf die crundsticke Waldhofstrape

"11a/13/15/17 und Laurentiusstrape 28/30/ sind alle

Grundsticke bebaut.

7 Anwesen befinden sich in privatem Besitz. Von den 14
stadtischen Grundstlcken 'sind 8 bebaut und werden von
der GBG verwaltet. :

Gebaudeangaben

Die Bausubstanz der Blockrandbebauung ist mehr oder
weniger gut, im Bereich der waldhofstrafe teilweise
schlecht. ‘ ]

Ebenfalls in schlechtem zustand ist die teilweise noch
bestehende eingeschossige Uberbauung des Blockinnenbe-

reiches.

Die Geb&ude der Blockrandbebauung stammen Uiberwiegend

aus der Grunderzeit.

Die Bebauung bzw. Nutzung setzt sich wie folgt zusammen:

' Reine Wohngebéude, - gemischt genutzte Gebaude, Nebenge-

baude, Garagen, Stellpléatze im Blockinnern.
thnungsanzahl und Wohnungsausstattung

In den bebauten 15 Anwesen sind insgesamt 117 thnuﬁgen

"registriert.

Bei den Anwesen Laurentiusstrafe: 18, 24 und 26 sowie bei
MittelstrapPe 18 wurde zwischen 1986 und 1990 die Objekt-
sanierungen _durchgefﬁhrt. Die privaten Anwesen Mittel-
straBe 20 und 26 wurden ohne Zuschlsse modernisiert.
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Abgesehen von den Wohnungen in den stadtischen Hausern

entlang der Waldhofstrafe und in der Laurentiusstrape

sind die Wohnungen in den restlichen Hausern 1in mehr

oder minder. gutem Ausstattungszustand.
Betriebe

Die Erdgeschopzonen der Blockrandbebauung sind teilweise
gewerblich genutzt. Folgende Nutzungen sind vorhanden:

Gaststatten, Kosmetikstudio, 'Waschsalon, Textilfach-
geschaft, Dienstleistungen, sportartikelfachgeschaft,
wWerkstatt, Reinigung, Eisenwaren.

Die Betriebe kénnen, auper denen in dem Gebdude der
WaldhofstrafPe, weitgehend erhalten bleiben. :

Ruhender Verkehr
Innerhalb des Baublocks befinden sich 8 Garagen. Auf

dem heute noch 6ffentlichen Parkplatz an der noérdlichen
Spitze des  Baublocks koénnen ca. 45 Pkw abgestellt

. werden.

Denkmalschutz

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind folgende Ge-
baude als Kulturdenkmale gem. § 2 Denkmalschutzgesetz
Baden-wWirttemberg nachrichtlich aufgeflihrt:

- waldhofstrape 1, 3, 7, 11
- MittelstraPe 18, 20, 22, 24, 26
- LaurentiusstraBe 20, 22, 24, 26
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AnlaB'und ziele der Planung

AnlaB fiir die Planung ist

die notwendige stadtraumliche MaPnahme zur Verbesserung
der Betriebsbedingungen fur den PNV in der Waldhof-

strafe,

die stédtebauliche Neuordnung der Baustruktur an . der
waldhofstraBe und den Einmundungen der MittelstraPe und
der LaurentiusstraPfe mit den notwendigen planungsrecht-
lichen Festsetzungen.

Durchfihrung der Sanierung gemap Gemeinderatsbeschluf
vom 25.09.1979 (Fdérmliche Eestsetzung des Sanierungsge-
bietes).

Ziele:

Mit der Verbreiterung kénnén folgende Zielsetzungen er—'

reicht werden:

Durchfihrung bzw. Fortfﬁhrung des Beschleunigungspro-
grammes fUr den OPNV der Stadt Mannheim; in vorliegendem
Fall die Beseitigung des "Nadeldhres" Waldhofstrape auf
der Nord-Sud-Achse Schénau/Rheinau (s. Ausfuhrungen un-
ter 2.3.2). | :
Entlastung der Schimperstrafe und -damit verbunden eine
nachhaltige Verkehrsberuhigung des gesamten Wohnquartie-
res zwischen Alter Mepplatz, wWaldhofstrafe, Carl-Benz-
StraBe, Lange Rotterstrape. , '

In der WaldhofstraBe Verbesserung der Wohnqualitat
infolge Umorientierung der Grundrisse bei den Neubauten
(passiver Larmschutz, da aktive Mafnahmen wie Wall oder
wand ausscheiden). 5

Mit den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird die fur die Neckarstadt .typische Blockrandbebauung
in Hohe, Tiefe und Nutzungsstruktur -festgeschrieben.





























































































































































































