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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

9.1

9.2

v.d. ) sind allgemein zuldssig.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) 4 !
Bei der Wohnbebauung an der Waldhofstrafle ist ab 1. OG eine

maximale Auskragung von 1,50 m zuldssig. (§ 23 Abs. 2 und
3 BauNVO)

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG ) .

Die Hofbereiche kdnnen bei den Altbauten, soweit es die Voraus-
setzungen zulassen, zu 50 % fur die Stellplatzverpflichtung mit
ebenerdigen Garagenbauten hinzugezogen werden. Bei Ersatz von
Altbausubstanz z.B. durch Abrif3, bzw. bei SchlieBung von Bau-
lucken ist die Stellplatzverpflichtung im ErdgeschoBbereich des

 Gebéudes oder durch Tiefgarage zu erfullen

Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Mulltonnenplidtze, Klopfstangen

— - -

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG) -

Im Geltungsbereich durfen in neu zu errichtenden Brennstellen und
deren spadteren Umbau, oder Erweiterung keine festen oder flUssigen
Brennstoffe, sowie Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwek-
ken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassenem
Holz als Brennstoff zuldssig (eingeschranktes Verbrennungsverbot).

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BBauG)

Auf den mit X gekennzeichneten Baufléchen sind an solchen Bau-
teilen, die dem Wohnen dienen, besondere bauliche Vorkehrung en
zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. (Es soll eine Orientie-
rung der Wohn- und. Schlafrdume zu der dem Verkehr abgewandten
Seite vorgenommen werden.) Nur an der Eckbebauung Lortzingstra-
Be/WaldhofstraBle kann der Nachweis der Wohnruhe durch den Ein-
bau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftungen erbracht
werden.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, dafl eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.
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6..1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

" BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG

in Verbindung mit § 73 LBO)

Flachddcher einschlieB3lich die der Garagen und Nebengebdude mit
einer Grundflache Uber 20 gm sind mind. zu 80 % ihrer Fldche zu
bepflanzen und als begrinte Fldche zu unterhalten.

Oberfldchen von Tiefgaragen sind mit Erde zu Gberdecken, gdrtnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. :

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenteile sind mit Rank -
pflanzen zu begrinen.

Die Flachen um Gemeinschaftsanlagen (z. B. Mulltonnenplatze,
private Spielpldtze) sind mit Gehslzen zu umpflanzen.

Zur Bepflanzung sollen standortgerechte Baum- und Straucharten
gewdhlt werden.

Auf dem Grundstiick vorhandene, gesunde Bdume sind zu erhalten
und zu pflegen.

Sobald im Hofbereich Stellpldtze eingerichtet werden, sind Rasen-
gittersteine zu verwenden. :

Im &ffentlichen Verkehrsraum sind Béume an den im Plan vermerk-
ten Stellen zu pflanzen. Der endgiltige Pflanzstandort kann gering-
fugig nach beiden Seiten in StraBenléngsrichtung verschoben werden
(siehe Hinweis Nr. 2).

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gdrtnerisch anzulegen
und dauernd zu unterhalten. Dabei ist fur jede angefangene 100gm
Grundsticksflache 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
25 ecm zu pflanzen. (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO in Verbindung mit dem
Nachbarrecht) Fur Dachfldchen von Tiefgaragen gilt schriftliche
Festsetzung Nr. 6.2.
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i 3 FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG in
Verbindung mit § 73 LBO)

) Bei den Sattelddchern der Neubebauung zwischen Lortzingstrafle 40/
Woldho(f)sfraBe und LaurentiusstraBe 29 ist eine Dachneigung von
40 - 45" festgesetzt.

Ausnahme:

Die Dachneigung von Neubauten bei Baulucken und die unmittelbare
Anbindung an die bestehenden Gebdude sind auf die Neigung vor-
handener Nachbargebdude abzustimmen. Grenzen beiderseits

an den Neubau Gebdude mit unterschiedlicher Neigung, so hat

eine Abstimmung auf die gestalterisch stdrker dominierende Dachaus-
bildung zu erfolgen, mafBgebend ist hierbei die Dachneigung eines
angrenzenden Kulturdenkmales.

8 Dachaufbauten sind zuldssig. Jedoch darf die Ldnge der Dachauf-
bauten insgesamt nicht mehr als die Halfte der Gebdudeldnge be-
tragen. Wobei das einzelne Dachaufbauelement 2,50 m Lénge nicht
Uberschreiten darf. Die Hshe der Vorderwand der Dachaufbauten -
gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes und Vorderwand
des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und
Vorderwand des Dachaufbaues - darf max. 1,50 m betragen.

7.3 Dacheinschnitte sind auf der der StraBe zugekehrten Dachseite un-
zuldssig.
7.4 Einfriedigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke

bis zu einer Hshe von max. 1,50 m Hshe zuldssig.

7.5 Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Erneverungen oder NeubaumafBnahmen soll sich die Gestaltung und
Materialwahl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpas-

sen.
7.8 Garagen sind mit Flachddchern zu versehen unter Beachtung von
Festsetzung 6.1/ 6.2. -~

Fassadengestaltung

.7 Bei den Gebduden ist ein "kleinteiliger" MaBstab der Fassaden zu
wihlen. Grofe Fensterfléchen sollen in senkrecht unterteilte Ein-
zelfenster aufgeldst werden.

7.8 Das Parkhaus ist mit einer der benachbarten Wohnbebauung abge-
~ stimmten Fassade zu versehen.
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fﬁiaxmit wird bestédtigt, daB der
‘Wortlaut der vorstehenden Satzung

- im Gemeinderat beschlossen wurde

und dabei die gesetzlichen Verfah-
.:gnsbest;imung@n eingehalten worden
sind. e -

‘_Man"n‘hei_.m , den 19. SQP. 1987

Der Oberbiirgermeister

gez. (wodeler




