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Die Ubereinstmmung der durch Raster
aufgaheliten Darstellung der bestehenden
‘Grundstucke und Gebaude mit dem
'Vﬂrﬁt-éﬁsungswerk, Stand vom 1. 2.1986
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|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG

in Verbindung mit § 73 LBO)
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StraBenverkehrsflache

Bdume zu erhclten

Bdaume zu pﬂcnzen

111111111 Fassadenbegrinung mit Rankpflanzen
:::::3 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Stellplatze
P Offentliches Parkhaus
V A Ein- und Ausfchrt
Ga Garagen
St Stellplatze
1Ga Tiefgaragen

mm mm mm Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
¥ ;
e—e—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmschutz s. schriftliche Festsetzung 3. 1

1. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

E Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
D Kulturdenkmal (§ 2 DSchG B-W i.V.m. § 8 DSchG BW
[ [san ] 1 Umgrenzung des Sanierungsgebietes

7= l7/, Gebdude zu entfernen

1. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Fahrbahn

Cehweg
Radweg

StraBBenbahnfldche
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EEEEES  Straflenbegleitgriin

Zahl der Vollgeschosse bei verhandener Bebauung

vorhandene Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

%_z."f,.;fff-}?ff, vorhandene Bebauung

3y Durchgang, Durchfahrt

Haltestelle

V. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

i ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BBauG)

1.1 GemidB § 4a BauNVO sind die Fldchen als WB-Gebiete ausgewiesen.

1.2 Das Parkhaus an der Waldhofstralle/Lortzingstralle darf drei Geschosse
Uber Straflenniveau nicht Uberschreiten; ab dem 4. Obergescholl ist
Wohnnutzung vorzusehen; im Erdgeschof sollen Liéden untergebracht

werden.

1.3 In dem gesamten WB-Gebiet sind Anlagen fir Vergnigungsstatten
und Tankstellen unzuldssig.

Hehe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
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1.4 Die Sockelhshe der Wohn- und Geschéftsbauten darf - gemessen
zwischen OK Erdgeschof3-Fuflbeden und OK Gehwthinterkantg -

nicht mehr als 1,25 m betragen.

1.5 Die Traufhshe der Wohn- und Geschdftsgebdude darf - gemessen
zwischen OK Gehweghinterkante und dem Traufpunkt, der durch
den Schnittpunkt zwischen AuBenkante Gebdude und OK Dach-
haut gebildet wird, 16,00 m nicht Uberschreiten.

Fur das 3-geschossige Parkhaus an der Lortzingstrale und Wald-
hofstrafle darf im Hofbereich die Dnchnbgrenzungéﬂ,Sﬂgl nicht
Uberschreiten. Der Gebduderand ist mit einem 40" - 45 geneig-
ten Dach zu versehen (- Schemaskizze):

1.25m y _

1.6 Bei Aufstockungen von Altgebduden sind die Traufhéhen von Neu-
gebduden einzuhalten.

Bei aneinandergrenzenden Alt- und Neubauten mit derselben Voll-
geschoflzahl sollen aus gestalterischen Griinden. die Abweichungen
der Traufhshen nicht mehr als 1,0 m betragen.
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) ;

S

Bei der Wohnbebauung an der Waldhofstralle ist ab 1. OG eine
maximale Auskragung von 1,50 m zuldssig. (§ 23 Abs. 2 und
3 BauNVO)

GARAGEN, STELLPLATZE UND N‘EBENAN LAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG )

Die Hofbereiche kénnen bei den Altbauten, soweit es die Voraus-
setzungen zulassen, zu 50 % fur die Stellplatzverpflichtung mit
ebenerdigen Garagenbauten hinzugezogen werden. Bei Ersatz von
Altbausubstanz z.B. durch Abri8, bzw. bei Schlielung von Bau-
lucken ist die Stellplatzverpflichtung im ErdgeschoBbereich des

- Gebdudes oder durch Tiefgarage zu erfullen

Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Mulltonnenplétze, Klopfstangen
u.d. ) sind allgemein zulassig.

-
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VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG) -

Im Geltungsbereich durfen in neu zu errichtenden Brennstellen und
deren spiteren Umbau, oder Erweiterung keine festen oder flUssigen
Brennstoffe, sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwek-
ken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassenem
Holz als Brennstoff zuldssig (eingeschrinktes Verbrennungsverbot).

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BBauG)

Auf den mit X gekennzeichneten Baufléchen sind an solchen Bau-
teilen, die dem Wohnen dienen, besondere bauliche Vorkehrung en
zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. (Es soll eine Orientie-
rung der Wohn- und. Schlafrdume zu der dem Verkehr abgewandten
Seite vorgenommen werden.) Nur an der Eckbebauung Lortzingstra-

RBe/WaldhofstraBe kann der Nachweis der Wohnruhe durch den Ein-

bau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Liftungen erbracht
werden.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, dal3 eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.

" BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG

in Verbindung mit § 73 LBO)

Flachddcher einschliefBlich die der Garagen und Nebengebdude mit
einer Grundfldache uber 20 gm sind mind. zu 80 % ihrer Fldche zu
bepflanzen und als begrinte Fldche zu unterhalten.

Oberflachen von Tiefgaragen sind mit Erde zu Gberdecken, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenteile sind mit Rank -
pflanzen zu begrinen.

Die Flachen um Gemeinschaftsanlagen (z. B. Mulltonnenpldtze,
private Spielplatze) sind mit Gehdlzen zu umpflanzen.

Zur Bepflanzung sollen standortgerechte Baum- und Straucharten
gewdhlt werden.

Auf dem Grundstick vorhandene, gesunde Bdume sind zu erhalten
und zu pflegen.

Sobald im Hofbereich Stellpldtze eingerichtet werden, sind Rasen-
gittersteine zu verwenden. -

Im &ffentlichen Verkehrsraum sind Bdume an den im Plan vermerk-
ten Stellen zu pflanzen. Der endgiltige Pflanzstandort kann gering-
fugig nach beiden Seiten in StraBenldngsrichtung verschoben werden
(siehe Hinweis Nr. 2).

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch anzulegen
und davernd zu unterhalten. Dabei ist fur jede angefangene 100gm
Grundsticksfléche 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
25 cm zu pflanzen. (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO in Verbindung mit dem
Nachbarrecht) Fisr Dachfléchen von Tiefgaragen gilt schriftliche
Festsetzung Nr. 6.2.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG in
Verbindung mit § 73 LBO)

Bei den Sattelddchern der Neubebauung zwischen Lortzingstrafle 40/
Wuldhnfnsfrnl?se und LaurentiusstraBe 29 ist eine Dachneigung von
40 - 45 festgesetzt.

Ausnahme:

Die Dachneigung von Neubauten bei Baulucken und die unmittelbare
Anbindung an die bestehenden Gebdude sind auf die Neigung vor-
handener Nachbargebdude abzustimmen. Grenzen beiderseits

an den Neubau Gebdude mit unterschiedlicher Neigung, so hat
eine Abstimmung auf die gestalterisch stdrker dominierende Dachaus-

bildung zu erfolgen, maBigebend ist hierbei die Dachneigung eines
angrenzenden Kulturdenkmales.

Dachaufbauten sind zuldssig. Jedoch darf die Ldnge der Dachauf-
bauten insgesamt nicht mehr als die Hilfte der Gebdudeldnge be-
tragen. Wobei das einzelne Dachaufbauelement 2,50 m Lange nicht
Uberschreiten darf. Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten -

gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Geb&udes und Vorderwand

des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und
Vorderwand des Dachaufbaues - darf max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind auf der der StraBBe zugekehrten Dachseite un-
zuldssig.

Einfriedigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke
bis zu einer Héhe von max. 1,50 m Héhe zulédssig.

Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Erneverungen oder NeubaumaBnahmen soll sich die Gestaltung und
Materialwahl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpas-

sen.

Garagen sind mit Flachddchern zu versehen unter Beachtung von
Festsetzung 6.1 /6.2, -

Fassadengestaltung

Bei den Gebduden ist ein "kleinteiliger" Mal3stab der Fassaden zu
wdhlen. GroBe Fensterflachen sollen in senkrecht unterteilte Ein-

zelfenster aufgeldst werden.

Das Parkhaus ist mit einer der benachbarten Wohnbebauung abge-
stimmten Fassade zu versehen.

1.1

VI.

SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Denkmalschutz

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Verdnderung des Erscheinungs-
bilds der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenkmale bedur-
fen in jedem Einzelfall einer denkmalrechtlichen Genehmigung ge-

maB § 8 (§ 7 Abs. 3) des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Aufteilung der sffentlichen Verkehrsflache ist eine unver-
bindliche Darstellung.

Die vorhandenen Garagen/Garagenzeilen auf den Grundstucken
geniefllen Bestandsschutz.

Im ErdgeschoR des Parkhauses sind zur Hebung der Attraktivitat
Laden unterzubringen. (siehe schriftl. Festsetzung Nr.1.2)

Fur die Baumpflanzungen im 8ffentlichen Strallenraum gilt:

Bei Unterschreitung von 1,5 m Abstand zwischen Versorgungs-
leitung und geplantem Baum, ist eine Betonplatte fur Betriebs-
und InstandhaltungsmaBnahmen sowie als Wurzelschutz der
Leitung, in einem lichten Abstand von 0,5 m ab Auflenkante
der Leitung, vorzusehen. Der Baum kann unmittelbar hinter

der Betonplatte gepflanzt werden.

Hiermit wird bestdtigt, daB der
Wortlaut der vorstehenden Satzung
im Gemeinderat beschlossen wurde
und dabei die gesetzlichen Verfah-
rensbestimmungen eingehalten worden
sind.

Mannheim, den 10. Sep. 1987

Der Oberbilirgermeister

L&LE 2. (Vodeler

GENEHMIGUNGSVERMERK
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BESTATIGUNGSVERMERK

Die Heﬁhts,ve rbindlichkeit des

Bebauungsplanes wird hiermit

bestatigt 18. SEP- 1937

Mannhem, « c couiiv i v aciass

STADT MANNHEIM
BAUVERWARTUNGSAMT
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STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

MASSTAB 1:500

BEBAUUNGSPLAN

TEIL |
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.31.1/10

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

Der Technische Ausschul hat die Aufstellung des o LS

Bebauungsplanes beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der Aufstellungsbeschlu fur den Bebauungsplan wn 21.2.1986

wurde gemdfB § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntge-
macht,

BURGERBETEILIGUNG | am - 21.2.1986
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und |yom 3 3 1988

Zwecke der Planung gem&fl § 2a BBauG ortsublich
bekanntgemacht,

BEBAUUNGSPLANENTWURF
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhérung der
Trager offentlicher Belange hat der Technische

bis 17. 3.1986

26.8.1986

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefig=

am  29.8.1986

ter Begrindung hat nach ortsublicher Bekenntma- vem 8. 9 1986

chung fur die Daver eines Monats gem@B § 2 a (6)
BBauG ausgelegen.

SATZUNG
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemdf3
§ 10 BBauG nach Prifung der vorgebrachten Be -

bis 8.10. 1986

28.4.1987

denken und Anregungen als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Durch ortsubliche Bekanntmachung am
ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung

am

IE.0P. 7L 7

= i . .

gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden.

MANNHEIM ,_ _*
DER OBERBURGERMEISTER

'MANNHEIM ,___
STADTPLANUNGSAMT

wisle

STADTDIREKTOR
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