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1 ‘ STADTMANNHEIM"®

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 31.1.24

Satzung (gem. § 12 BauGB)

SONDERGEBIET "EINZELHANDEL
DAMMSTRASSE / ALTER MESSPLATZ"
IN MANNHEIM - NECKARSTADT

Bebauungsplan
MASSSTAB 1:500

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 22.01.2004
Offentliche Bekanntmachung am 18.03.2004
Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung vom 22.03.2004 bis 02.04.2004
Birgerversammlung am 31.03.2004
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange vom 22.03.2004 bis 25.05.2004
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschlués (§ 3 Abs. 2 BauGB) j am 16.11.2004 |
Plan + Begriindung (Stand: 16.11.2004)
Offentliche Bekanntmachung am 25.11.2004

Planauslegung vom 06.12.2004 pis 07.01.2005

Mannheim, den / ¢ 77 ZC/JS’ ! { &/OF/éQ///—/iBﬁJR@C STADTEBAU

X Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan eniwic@ﬂ.‘”"
Eine Genehmigung des Regierungsprésidiums ist daher nicht erforderlich.

[] DerBebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungspréasidiums :
Der Bebauungsplan wird gema § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung ( Stand: 15.03.2005 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 04.10.2005

Vo einderat beschlossen. - . s

. 3 - > A S,
Mz 24 .17, 260§ Mannheim, den < . A7/ < SO
OBER EIV!EISTER BURGERMEISTER (] i‘
Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass § 10 BauGB
am/)f 72 2cof rechtsverbindlich geworden. é{
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Mannheim,den(f_¢g oo FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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Planfassung fur die Ausfertigung ( Ausfertigungsexemplar )

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. 442/2005
Im AUT am 27.09.2005
Im GR am 04.10.2005

Zu diesem Bebauungsplan besteht ein stadtebaulicher Vertrag.
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

GHmax. maximale Gebaudehdhe

Sondergebiet Verbrauchermarkt ( § 11 BauNVO)

. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 21 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ ( gem. §§ 16, 19 BauNVO )

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

maximale Gebaudehdhe

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Nufzungsschablone

SO

GHmax.= 550m

Verbrauchermarkt
Grundflachenzahl GRZ GRZ |
(gem. §§ 16, 19 BauNVvOQO) 08

13.

. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

veww - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregeln, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

Hddds die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
L . .
Sseseel sowie von Gewéssern

( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB )
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15.

1.2

1.21

1.2.2

1.2.21

1.2.2.2

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen; Strauchern

500000
3 g und sonstigen Bepflanzungen
-0C000
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )

PF1 Kennzeichnung fUr private Geholzstreifen
Sonstige Planzeichen
r——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
= (§ 9 Abs. 7 BauGB )
T Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
A und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

St Kennzeichnung fur Stellplatze
5.00 MaRangaben in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel

Innerhalb des Sondergebietes ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer Geschossflache
von maximal 1.850 m? einschlieRlich der mit dieser Nutzung verbundenen Nebenanlagen und
Stellplatze zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)
Grundfldchenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes wird fir das Geb&ude einschliellich Nebenanlagen die maximale
Grundflachenzahl GRZ auf 0,8 festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude wird die Héhe 95.50 m (. NN festgesetzt.
Gebdudehéhe GHmax

Firr das Sondergebiet wird die maximale Geb&udehéhe GHmax auf 5.50 m festgesetzt.

Fir die Ermittlung der maximalen Hohe ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische
Aufbauten mafRgebend. Technische Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzte

Geb&udehéhe um bis zu 3.00 m Uberschreiten. Der Grundflachenanteil fur technische Aufbauten und
Schornsteine darf dabei 20 % der Dachflachen des Gebaudes nicht Uberschreiten.
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13

1.3.1

14

1.4.1

1.5

1.51

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der durch das Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV
1990) festgesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss
anderer Flachen an Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

In dem in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990)
gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten mit Ausnahme von Feuerwehrzufahrten
unzulassig.

Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung der Stellplatze

Die Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft mind.
128 Liter pro Sekunde und Hektar betragen. Fur den Fall, dass die dauerhafte Versickerungsrate
durch geeignete Oberfldchenbelage nicht vollstandig gewahrleistet werden kann, ist eine
entsprechende Sammlung und Versickerung auch auf geeigneten Flachen oder in geeigneten Mulden
durch eine mind. 30 cm machtige bewachsene Bodenschicht oder in Mulden-Rigolen-Elementen
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zul&ssig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfldchen sind standortgerechte Pflanzenarten gem.
den beiliegenden Pflanzenauswahllisten oder vergleichbare Arten zu wahlen. Bei Baumen betragt der
Mindeststammumfang, gemessen in 1 m Hohe, mindestens 18 - 20 cm, A-Qualitat, d.h. 3x verschult,
FCC-Richtlinien, mit Ballen, bei Heistern ist eine mindestens zweimal verpflanzte Ware mit einer Héhe
von 1.25 m bis 1.50 m zu verwenden,; bei Strauchern eine mindestens zweimal verpflanzte Ware mit
einer Mindesthéhe von 80 cm bis 100 cm. Die Pflanzung von Koniferen ist nicht zulassig.

Stellplatzbegriinung

Je 4 Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt
mit einem Stammumfang von 18-20 cm aus beiliegenden Pflanzenauswahllisten im Bereich der
Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 4 m? offenzuhalten und
mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Dachbegriinung

Die Dachflachen sind als extensiv begriinte Fldchen auszubilden und auf mindestens 8 cm
Substratauflage mit Grasern, Wildkrautern und bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahmen fur Anlagen zur Nutzung der Solarenergie kénnen auf bis zu 20 % der Dachflache
zugelassen werden.

Fassadenbegriinung

Nicht durch Wandéffnungen gegliederte Fassadenbereiche (Anteil der Wandéffnungen kleiner als
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1.6.5

1.6.6

10 %) sind mit geeigneten Pflanzen auf mindestens 1/3 der Fassadenflache zu begriinen.

Pflanzflaiche PF1

Die mit PF1 festgesetzte Flache ist mit insgesamt 4 mittel- bis grokronigen Laubbiumen,
Mindestqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm aus
beiliegenden Pflanzenauswahllisten zu bepflanzen. Die Bodenflache ist offenzuhalten und mit

Bodendeckern zu bepflanzen.

Sicherung von Gehdlzbestédnden

Der auf den Flachen nach Planzeichen 13.2.2 PlanzV vorhandene Bewuchs im Bereich der Béschung
zum Neckarvorland ist auf Dauer zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

PFLANZENAUSWAHLLISTEN

Baume der |. Wuchsordnung

Acer platanoides

Acer platanocides ,Emerald Queen"
Acer platanoides ,Olmstedt”
Platanus x acerifolia

Prunus avium

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia x intermedia , Pallida"

Baume der ll. Wuchsordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Straucher fiir ergénzende Pflanzungen

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitz-Ahorn

Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Saulenférmiger Spitz-Ahorn
Gemeine Platane

Vogelkirsche

Winter-Linde

Sommer-Linde

Hollandische Linde (Kaiser-Linde)

Feld-Ahorn
Hain-Buche
Vogelbeere
Mehlbeere

Hasel

Kornelkirsche

Hartriegel (Hornstrauch)
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn (Schwarzdorn)
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstole gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemag § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachenplan im Mafistab 1:200 beizufigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige
befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten
Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze
sowie sonstige Begriinungsmaflnahmen wie Fassaden- oder Dachbegrinung mit Artenangabe und
Grolienverhaltnissen dargestellt sind.

Archiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage kommende
archologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und
die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintréage sollte fiir die Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und
Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfilien
Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie méglich auf dem
Baugrundsttick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen.

Vorhandensein von Kampfstoffen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Vorhandensein von Kampfstoffen
(Blindgéngern) nicht auszuschlieBen. Vor Beginn der Baumalinahmen ist eine Kampfmittelsondierung, in
Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst, durch den Vorhabentrger zu veranlassen.

Altablagerungen/Altlasten

Unterhalb des westlich angrenzenden Mefplatzes befindet sich die Altlastverdachtsflache Nr. 07140. Hierbei
handelt es sich um eine ehemalige Grube, die zwischen 1877 und 1882 verfillt wurde. Zur Zeit besteht kein
unmittelbarer Handlungsbedarf.

Falls bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Verdnderungen bemerkt
werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist der Fachbereich Bau- und Umweltrecht der Stadt
Mannheim unverziglich zu verstandigen.

Versickerung
Bei Herstellung der Stellplatzbelage ist eine Versickerungsfahigkeit von mind. 250 Litern pro Sekunde und

- Hektar nachzuweisen; da-sich die Versickerungsfahigkeit durch den schleichenden Verlust der-fur die -
Versickerung erforderlichen Hohlrédume im Laufe der Zeit und Betriebsdauer des Parkplatzes verschiechtert
und der in der Festsetzung genannte dauerhafte Wert von 128 Litern pro Sekunde und Hektar ansonsten
nicht gewahrleistet werden kann. Die Schadstoffbelastung von Niederschlagswasser ist vor Einleitung geman
der allgemein anerkannten Regeln der Technik zu priifen und gegebenenfalls einer Behandlungsanlage
zuzufihren.
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GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, BGBI. | S. 2141.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993, BGBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geradusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge
{(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 2004, BGBI. | S. 1578.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24, Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. | S. 58, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. Dezember 2003, GVBI. | S. 2785.

- Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

- Gesetz zur Neﬁregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193.

- Landesbauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995, GBI. S. 617, zuletzt geandert
durch Artikel 3 der Verordnung vom 29. Oktober 2004, GBI. S. 810.

- Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (NatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 29, Marz 1995, GVBI. S. 386, zuletzt gedndert
durch Artikel 93 des Gesetzes vom 01. Juli 2004, GBI. S. 469,

- Wassergesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (WasserG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 1998, GVBI. 8. 1, zuletzt ge&ndert
durch das Gesetz vom 22. Dezember 2003, GBI. 2004 S. 1.




