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STADTPLANUNGSAMT

STADT MANNHEIM G

BEBAUUNGSPLAN NR. 31.1/19 M=1:500
NECKARSTADT-WEST BLOCK 27-29

(BEIDSEITS DER HUMBOLDTSTR. ZWISCHEN
HUMBOLDTSCHULE U. RIEDFELDSTR.)

BEARBEITET VON ;
PROF. DIPL. ING. PETER SERINI, MANNHEIM NOV. 1985

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG
Der Technische Ausschull hat die Aufstellung des am  25.9.1980
Bebauungsplanes beschlossen,

BEKANNTMACHUNG

Der AufstellungsbeschluB fur den Bebouungsplan | °™ 11.2.1984
wurde gemafl § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntge-

macht.

BURGERBETEILIGUNG am 11.2.1984

Die Gemeinde hct die allgemeinen Ziele und vem 20.2.1984
Zwecke der Planung gemdR § 2a BBauG ortsiiblich
bekanntgemacht.

BEBAUUNGSPLANENTWURF

Nach der Birgerbeteiligung und der Anhsrung der am 19 11,1985
Triger &@ffentlicher Belange hat der Technische

bis 2.3. 1984

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen,
OFFENTLICHE AUSLEGUNG :
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefig- om  6.12. 1985
ter Begriindung hat nach ortsublicher Bekanntma- | vom 16.12. 1985
chung fir die Daver eines Monats gemdl3 § 2a (&) ;

bis 17.1. 1986
BBauG ausgelegen.,
SATZUNG el
Der Gemeinderat hct den Bebouungsplon gemdfl | “" 8.7 1986
§ 10 BBauG nach Priffung der vorgebrachten Be -
denken und Anregungen ols Satzung beschlossen.
INKRAFTTRETEN
Durch ortsiibliche Bekanntmachungam
ist der Bebauungsplan am Toge der Versffentlichung | £3-04.1287
gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden.

am

MANNHEIM ,___22. 4. 198& | MANNHEM ,_22. & 1786

STADTPLANUNGSAMT

[-J‘L{Wa‘u

URGERMEISTER STADTDIREKTOR
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

{5 9 Abs. T u, 7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)
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Wohnbaufléche
Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl als Hichstgrenze unter
Beachtung der iUberbau-
GeschoBfl¥chenzahl . an GrundstUcksflsche

_Zahl der VollgeschoBe (als Hichstgrenze)

Zahl der VollgeschoBe (zwingend)

Unterschiedliche Einzelfestsetzung der GeschoB-
zahl innerhalb des Abgrenzungsbereichs

Geschlossene Bauweise | ——sondere—fauweise—agan.
1 Offene Bauweise &iffr—aeie

Dachform : FD = Flachdach
SD = Satteldach

Stellung der baulichen Anlagen (zwingende
Firstrichtung)

Baulinie

Baugrenze

Fldche flir den Gemeinbedarf
Kirche

Kinderspielplatz

Uffentliche StraBenverkehrsfliche

Fldche besonderer Zweckbestimmung
FuBgdngerbereich

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfliche
Ein- und Ausfahrt

Private Grinfldche| &ffentl. Griinflache - Verkehrsgriin

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen
gt
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TTTRRTIT TR i Fassadenbegrinung mit Rankpflanzen
F--_ﬂ
L. ‘1 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen u.Stellplitze
Gemeinschaftsgarage/Tiefgarage/
GGa/TGa/GSt Gemeinschaftsstellplitze

800 oo

Grenze des rHEumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| ZEICHNERISCHE HINWEISE

‘o0 0 0 ©O

J
W

Auf die zuldssige Hohe gemdn schriftl. Fests Nr. 9.3
abzubrechende Grenzmauern

Vorhandene Gebdude, wegfallende Gebdude
Grund;tUcksgrenze vorhanden bzw. geplant
Grundstiicksqrenze wegfallend

Ein- und Ausfahrt fir gepl. Tiefgaragen
(ungeféhre Lage- Festlegung in Abstimmung auf

die Gebdudegrundrisse)

Uffentliche Verkehrsfliche mit Angabe
der Fahrtrichtung

Fillschema der Nutzungsschablone

i EE e
—
——
———

Bau- Zahl der
gebiet YollgeschoBe
Grund- GeschoB-
fldachen- | fldachen-
zahl zahl
Dach-
form- Bauweise
und
-neigung

Aufteilung von offentlicher Verkehrsfliche,
dffentlichen Grinflachen, FuBgingerbereich,
Verkehrsgrin und offentlicher Verkehrsfl.

GEA. NOV.85 WO.
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A. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.! Ziff. 1 BBauG)

1.1 Die im "allgemeinen Wohngebiet" nach § 4 Abs.3 Ziff.4,5
u.6 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, Stille fir Kleintierhaltung) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
18ssig.(§1 Abs.6 Nr1 BauNVO)

A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff.1 BBauG)

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte, zulliissige Ge-
schoBfliche kann gem. § 21a Abs.5 BauNV0 um 1/2x der Fliche
von Tiefgaragen (=Garagen unter der Gelindeoberfliche)
erhdht werden.

2.2 GaragengeschoBe sowie Einzelgaragen. im ErdgeschoBbereich
der Hauptgebiude bleiben bei der Ermittlung der GeschoBt#che
unbericksichtigt.(§ 21a Abs.4 BauNVO)

2.3 Die im Plan festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen kdn-
nen ausnahmsweise nach vorne und hinten Uberschritten
werden, Das gilt jedoch nur fur untergeordnete Bauteile
(z.B. Balkone, Erker, Vordicher, Dachvorspriinge, Trep-
penhiuser, Freitreppen usw.) und nur unter Einhaltung
folgender Hichstmafe: '

-an der StraBenseite: Tiefe bis zu 1,0 m, Linge zus. bis
zu 1/3 der Gebdudelinge, max. aber 2,50 m - zulissig im
1. 0G und den dariiberliegenden GeschaBen;

-auf der Hof/Gartenseite: Tiefe bis zu 2,0 m, Linge zus.
bis zu 1/2 der Gebdudeld¥nge, max. aber 5,0 m.(§ 23 Abs.
2 u. 3 BauNVQ)

2.4 Soweit es die landesrechtlich festgesetzten Mindestab-
stinde zu den gegeniber liegenden GebZuden zulassen,
sind ausnahmsweise auch Geb3ude mit in den Luftraum der
Gehwege iliberkragenden GeschoBen zulissig. Das gilt fir
das 1. 0G und alle dariiberliegenden GeschoBe auf der ge-
samten Gebdudelinge. Die max, Tiefe der Auskragung wird
mit 1,2 m, gemessen ab vorderer Baulinie/Baugrenze fest-
gesetzt. -

ise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Im Be der SFliche fiir den Gemeinbedarf"
Geme indehaus d die beson Cchende Bauweise
festgesetzt: - ude entsprechend den zeichne<
estsetzungen zul * -
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A 4. Garagen, Stellpldtze (§ 12 BauNV0O) sowie Nebengebaude, Ne-

4.1

4.4

4.5

benanlagen
(§ 9 Abs. 1, Ziff. ¥ BBauG u. § 14

BauNVO0)

Garagen sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen

als Tiefgaragen oder im ErdgeschoB der Hauptgebiude als
GaragengeschoBe zu errichten. Die Anrechnung der Garagen-
geschoBe auf die Zahl der VollgeschoBe und die GeschoB-
fldchenzahl richtet sich nach Textziff. 2.2.

Die Lage der im Plan vermerkten Zufahrten zu den Tiefga-
ragen ist unverbindlich; sie ist auf die Gebdudegrund-
risse abzustimmen.

Auf den nicht iliberbaubaren Grundsticksfldchen sind Gara-
gen und Stellplatze nur an den im Plan gekennzeichneten
Stellen zuldssig.

Die vorhandenen Garagen/Garagenzeilen auf den Grundstik-
ken genieBen Bestandsschutz. Zusdtzliche ebenerdige Ga-
ragen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfli-
chen sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0
(Einfriedungsmauern iiber 1,25 m Hohe, sowie Stille fiur
Kleintierhaltung, Gerdteschuppen, OUberdachungen, Garten-
hduser u.d.) sind auf den Baugrundstiicken nicht Zuldssig.
Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Milltonnenplédtze,

Klopfstangen und dhnliches) sind allgemein zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs.2 BauNVO
(z.B. Kabelverteilerschaltstellen usw.) sind nach den
versorgungstechnischen Erfordernissen ausnahmsweise auch
an solchen Stellen zuldssig, die nicht besonders fir die-
sen Iweck festgesetzt sind. Der dffentliche Verkehrsraum
darf durch diese Anlagen jedoch nicht eingeschrinkt wer-
den,

Grinordnung (§ 9 Ab. 1 Ziff. 25 BBauG)

8.1

5.2

Die nicht iberbaubaren, rickwidrtigen Grundstlicksflichen
sowie die gekennzeichneten Vorgartenflichen sind, soweit
sie nicht fir Zu- und Abfahrten oder als Stellplitze aus-
gewiesen sind, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu un-
terhalten. Die Vorgdrten dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerfldchen (§ 73 Abs. 1 Ziff.5 LBO) und nicht als
Stellplatzfldachen genutzt werden.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen der privaten
Grundstiicke sind groBkronige Bdume zu pflanzen (Pflanz-
gebot). Der endgliltige Pflanzstandort darf unter Be-
achtung des Nachbarrechts um max 1,0 m nach allen Seiten
vom eingezeichneten Standort abweichen. :
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5.3 Im offentlichen Verkehrsraum sind Biume an den im Plan
vermerkten Stellen zu pflanzen. Der endgiiltige Pflanz-
standort darf um max. 1,5 m nach beiden Seiten in Stras-
senldngsrichtung verschoben werden. Die Baumart und die
genaue Stellung sind auf die kiinftige Verkehrsflichen-
stellung, auf die vorhandenen Leitungen und auf den mig-
lichen Abstand zu den Gebiuden (StraBenbreite) abzustim-
men.

5.4 Flachdicher der Nebengebdude mit einer Grundfliche iiber
10 m® sind mind. zu 80 % ihrer Fliche zu bepflanzen und
als begriinte Fliche zu unterhalten.

$.5 Tiefgaragen sind mit Erde zu Uberdecken, girtnerisch an-
zulegen und dauernd zu unterhalten. Fir die geplanten
Baumanpflanzungen sind entweder entsprechend groBe Aus-
sparungen als Pflanzgruben anzulegen, oder die Decken sind
so tief zu legen, daB eine mindestens 1,20 m hohe Auf-
schittung fiir die Baumanpflanzung mdglich ist.

5.6 Die im Plan gekennzeichneten Fassadenteile sind mit
Rankpflanzen zu begrinen.

5.7 Die Flidchen um Gemeinschaftsanlagen (z.B.Milltonnenplitze,
private Spielplidtze) sind mit Gehdlzen zu umpflanzen

5.8 Zur Bepflanzung sollen standortgerechte Baum- u. Strauch-
arten gewdahlt werden. ;

A 6. Verbrennungsverbot ( §9 Abs.1, Ziff. 23 BBauG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen in neu zu errich-
tenden Feuerstdtten und deren spiterem Umbau oder deren spater-
en Erweiterung keine festen oder flissigen Brennstoffe sowie
Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwecken, noch zum
Iwecke der Beseitigung verbrannt werden (§ 9 Abs. 1 Nr.23 BBauG

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassénem
Holz als Brennstoff zuldssig (eingeschrinktes Verbrennungsverbot

B, FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit
§73 LBO)

B 7. Ddcher (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

7.1 Die D¥cher der Wohngebiude sind als symmetrische Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung von 30° oder 45° - 55° ent-
sprechend den Eintragungen in der Planzeichnung auszufiih-
ren. Andere Dachformen sind zulissig, wenn sie sich aus
einer besonderen baulichen Situation (z.B. Abwalmung an
Gebdudeecken, Kriippelwalm an Gebdudeenden u.i.) ergeben.
Mansarddicher sind nur im Bereich der obersten zuldssigen
YollgeschoBe gestattet.

Die Dachneigung von Neubauten ist auf die Neigung vor-
handener Nachbargebdude abzustimmen. Grenzen beiderseits
an den Neubau Gebidude mit unterschiedlicher Neigung, so
soll eine Abstimmung auf die gestalterisch stirker domi-
nierende Dachausbildung erfolgen. In diesen Fillen sind
Abweichungen von der festgesetzten Regelneigung um 30°
nach aben und unten zuldssig.
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7.2 Die Dachausbildung und -neigung bei Gebiuden in der
: "Fldche fiir den Gemeinbedarf" (Kirche, Gemeindehaus)
richtet sich nach den Erfordernissen des Bautrigers.

7.3 Garagen, Betriebs- und Nebengebiude sind mit Flachdi-
chern oder flachgeneigten Dachern (Neigung bis zu 10°%) zu
versehen.

7.4 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig.

Ihre Ldnge darf jedoch zusammen ¥/2, jede Einzelgaube
1/4 der Gebiudelinge und max. 2,5 m nicht iiberschrei-
ten. Die HGhe der Vorderwand der Dachaufbauten darf,
gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiaudes

und Vorderwand des Dachaufbaus sowie Schnittlinie Dach-
haut des Dachaufbaus und Vorderwand des Dachaufbaus max.
1,50 m betragen, :

Dacheinschnitte (Loggien) diirfen nur auf der Gebidude-
rickseite (Hof- und Gartenseite) gebaut werden.

Gauben und Einschnitte sollen vom Schnittpunkt der
AuBenwand mit der 0K Dachhaut mind. 0,3 m, vom Ortgang
einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. Kdnnen die ge-
forderten Abstidnde nicht eingehalten werden, so sind
nur Einzelgauben mit einer Maximalbreite von 1,2 m zu-
ldssigq.

B 8. Hohe der baulichen Anlagen (§ 73, Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

8.1 Die Sockelhihe der Hauptgebiude im Bereich der Wohnbau-
flichen darf - gemessen zwischen OK ErdgeschoB-FuBbo-
den und OK Gehweghinterkante - nicht mehr als 1,2 m
betragen.

8.2 Die Traufhdhe der Wohn- und Geschiftsgebiude darf -
gemessen zwischen OK Gehweghinterkante und dem Trauf-
punkt, der durch den Schnittpunkt zwischen AuBenkante
Gebdude und OK Dachhaut gebildet wird, folgende MaBe
nicht idberschreiten.

- bei 2-geschoBigen Geb¥uden alt 8,3 m neu 7,0-8,3 m
- bei 3-geschoBigen Gebiuden alt 11,8 m neu 9,0 m
- bei 4-geschoBigen GebHuden alt 13,8 m neu!l,7 m

8.3 Die Traufhdhe der Neubebauung Riedfeldstrale 40
ist an die Traufhdhe des vorhandenen Nachbarges=
btudes RiedfeldstraBe 38 anzupassen.
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9.1
9.2

9.3

B 9. Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

B 10. Fassadengestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 2 LBO)

=

Einfriedungen an den StraBenseiten sind nicht zuldssig.

Entlang der Rickwidrtigen und seitlichen Grundstiicksgren=-
zen diirfen Einfriedungen bis zu einer Hohe von 125 ms
gemessen ab OK befestigte Hof- bzw. Gartenfldche, er-
richtet werden.

Grenzmauern zwischen den Grundstic
bis zu einer 1,25 m elinde / 0K

Hoffléche abzutragen. dstUcken"mit
elindeniveau gilt die Hdhe
nen Grundsticks. i : s
renzmauern zwischen den Grundstucken sind bis zu einer Hohe'von max.
1.25m Uber OK Geldnde/OK Hoffldche zuléssig Bei benachbarten Grund-

eiiicken mil unierschiedlichem Geldndeniveau gilt die Hohe des hdhergele-
geren Grundstucks.

10.1

10.2

10.3

1.1

11.2

11.3

C SCHRIFTLICHE HINWEISE

Bei den Gebiuden ist filir Gebiudeseiten, die vom dffentli-
chen Verkehrsraum aus sichtbar sind, ein “kleinteiliger®
MaBstab der Fassaden zu erhalten oder wiederherzustellen.
GroBe Fensterfl¥chen sollen in senkrecht unterteilte Ein-
zelfenster aufgeldst werden. Fir alle anderen Fensterdff-
nungen wird "stehendes Format" vorgeschrieben. :
An Gebiudeecken missen Wandpfeiler in mindestens 0,4 m
Breite erhalten bleiben. ¢

StraBenseitig dlrfen nur Materialien verwendet werden,
die sich in die typische Altbaugestaltung der Neckar-
stadt-West einfligen.

Vorhandene Gebdude und Nutzungen genieBen Bestands-
schutz.

Bei den im Plan dargestellten Baukdrpern und Grund-
stiicksgrenzen handelt es sich um eine unverbindliche
Darstellung.

Die Aufteilung der gffentlichen Verkehrsfliche und die
Angabe der Fahrtrichtung sind unverbindliche Darstel-
lungen. :
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' Die Ubereinstimmung der durch Raster
" aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
.. Vermessungswerk, Stand vom 1.7. 198
wird bestatigt.

. Mannheim, den 5(’: 4-_17‘:?&’
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I Hiermit wird bestdtigt, daB der Q ?
+ Wortlaut der vorstehenden Satzung Q) l
im Gemeinderat beschlossen wurde Q\
und dabei die gesetzlichen Verfah- oy W
{ rensbestimmungen eingehalten worden LL]
sind. M
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Mannheif, den 921 Jan. 1987 > % in
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rve77 b’; ne 038X fC2« ?/c‘ o Die Rechtsverbindlichkeit des
:/' ‘/-"// Genehrmigt Bebauungsplanes wird hiermit
-55 | .Karlsruhe. Z?(’{’Wg bestatigt 23
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