(T2il T) - Weckarstadt West, Kinderhaus

Lage und Planbegrenzung

7

Das Flangebiet liegt im Stadtteil Neckarstadt-West. Es umfesst die

Gtrundstiicke Blirgermeister-Fuchs-Str. 48- 58 und Draisstr. 51-57 b.
Ris auf die Grundstiicke Bilirgermeister-Fuchs-Str. 54,56 und 58 singd
@lle GCrundstiicke urnbetbaut. I'“Mlvescl"lossen ist ebenfalls die Ried-
feldstir. zwischen Drais- und Bi urgermeister-Fuchs-5tr., die aufge-
toben und zu einer 6ffentlichen Grinfliche zugeschlagen wird.
Diese Mafinahme liegt im Rehmen des gesamten Verkehrskonzepts in
der Weckarstadi-West.
.2 Entwicklung aus Ubergeordneter Planung
Im Entwurf des Flichennutzungsplans der Stadt Mannheim eaus dem
Janre 1975 ist das Plangebiet als "Wohnbaufliche" ausgewiesen.
Diese Fennzeichnung wurde in den Entwurf des vom Nachbarschafts-
vertand Heidelberg<ldannheim erarbeiteten neuen Flzchennutzungsplan
Jbernommen - der Bebauungsplan nimmt die Ausweisung im Grundsatz
auf . Der Bebtzuungsplan ist somit aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt.
2as Flangebiet liegt im Randbereich des Ea ahmenplans 77 der RBDA-
Grugre sowie der Testentwiirfe 78 und war als Griin- und SpielflZche
sowie als znugel-inde mit der Grundsticken Draisstr. 57,572 und 57t
n

] lichung dieses Vorhabens rechtlich abzusichern urnd

urn Beu- und Gegisltungsvorschriften fiir die Hachbargrundstiicke und
etdude zu erlassen, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans

nach kundes-Kzugesetz beschlossen.

1.3 Gebietegroie

tauungsplan Lmiaﬁt eine Fliache von rd. 0,42 ha. Davon sind
05 ha bereits bebaut, rd. 0,14 ha entfallen auf die Grund-
flédchen, die fir das Kinderhaus vorgesehen sind.

1.4 StdAdtebauliche Konzeption und Grundsticksnutzung

Des Plangebiet wird els allgemeines Wohngebiet nach §4 Bau NVO
ausgewiesen. Vorgesehen sihd Grundstiicke fur eine Wohnbebauung
sowie zur Bebauung eines Kinderhauses.

Die Errichtung eines Kinderhauses sowie der Standort an der im Plen

sgewiesenen Stelle resultiert aus einer vorausgegangenen Bedarfs-
analyse. Der jetzige Standort im Nordosten einer stddtischen
Grinfldche wurde als glinstige Stélle bestimmt.
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Das MaB der baulichen Nutzung, d.h. die Grund- und Geschossflichen-
zahlen liegen bei den Grundstiicken iiber den Hochstwerten des

§ 17 Bau NVQ. L das Gebiet tiberwiegend bebaut ist und Sffentliche ~»
Belange nicht entgegenstehen, werden nach § 17 Abs. 9 Bau NVO die
ndheren Werte im Bebauungsplan auch weiterhin zugelassen. Stidte-
bauliche Griinde fiir eine erhdhte Ausnutzung lassen sich vor eallem
aus der vorhandenen, besonderen Bau- und Grundstiicksstruktur

diese Gebietes ableiten: d.h. aus der relativ geringen Grundstiicks-
tiefe, aus den Uberwiegend schmslen StraBen und aus einer zumeist
mehrgeschossigen *lockrandbebauung, die stadtteiltypisch ist und
daher in Zukunft erhaslter bleiben soll. Stadtebaulich bestehen keire
tedenken, da an die Bebauung grdBere Sffentliche Freiflichen
angrenzen.

1.6 Erschiieung

Die Erschlieisurg der CGrundsticke ist iiber die vorhandenen Stresier.,
d.k. Birgeru-ister-Fuchs- und Draisstr. gesichert. Verdnderurger
sind nicnt erforderiich.

1.7 Berginarg

Fir die Freiflichen der bereits bebasuten Grundstiicke wird ir der
textlicher Festsetzungen des Bebauungsrlans eine Bergrinung {durch
das Pflarzen von Biumen) vorgeschrieben. Diese Forderung ergibt sich
aus einem sllgemeinen Mangel an Grinfldchen in der Neckarstadt-West
und der M3glichkeit, auch durch eine gestreute, aber intensive
Begrinung des Kleinklima spiirbar zu verbessern und die durch
Wlessungen festgestellte "Hitzeinsel" zumindest zum Teil abzubauen.

Die restlicnen Flichen der Grundstiicke 249 und 249a sollen im Uter-
gang vom Kinderscielplatz vor dem Kinderhaus zu dem 8ffentlichen
Stadtplatz, der mit einer Fldche von ca 2.300 qm zwischen Blirger-
meister - Fuchs- und Draisstr. entsteht, hinzugefiigt werden.
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1.3 vestelterische Festesetzungen

D
o

textlichen Festsetzungen zur Gestaltung haben das Ziel, die
die westliche Neckarstadt typische Bauart sowohl bei den Alt-
] ls such bei Ersatz-Neubauten zu sichern. Die Festsetzungen »
&n sich dsher vorwiegend auf die Vorschrifien gzur g
ing einer Kleinteiligkeit, wie sie durch eine bestimmte trt
‘ensterteilung, durch Ornemente, Ausbildung von Eingangstiren,
«ongelindern u.a. zur Zeit der Jahrhundertwende erreicht wurde.
eden werden soll eine "historisierende" Bebauung. Die Gestalt-
hriften lassen des Einfligen einer Bebauung mit zeitgemdRen
en und Materiaslien in eine vorhandenen Bausubstanz zu, die durch
n kleinteiligen MaBstab bestimmt ist. Das Kinderhaus beriick-
: Tt diese Festsetzung sowohl in der Aufteilung der Fenster,
auch der Gauben im Mansarddach.
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on den Vorschriften abweichende, nach 1945 errichtete Bebauung
[i* Bestandsschutz, solange keine wesentlichen Veranderungen
r GebAdudesubstanz oder der Nutzungsart vorgesehen sind.

Umbau- Erhaltungs- oder Baugebote sind nicht vorgesehen.

2. Sozizlplanerische Hinweise
Da keine Baugebote oder AbriBgebote fir Gebdude festgesetzt werden,
un eire kurzfristige Realisierung des Bebauungsplans zu erreichen,
ergibt sich der Vollzug der Festsetzungen ausschliflich aus den
Initiativen und ¥iinschen der privaten Grundstiickseigentiimer. Es ist
daher suzh nichi zu erwarten, daB sich der Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstznde der
im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirkt. Die Apuf-
steilung eines Sczialplans ist daher nicht erforderlich.

5. rosten fir die Stedt (Anlage 1)

4. Bauordnerde Malinshmen
Fir die Grundstiicke, die zur Erstellung des Kinderhauses dienen,
i1st eine Vermessung notwendig.
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lMannheim,den 19:3:]9@. .
Stadtplanungsamt 31.,1/17
Bebauungsplan Nr. P

nordl.der Riedfeldstrale
zwischen Blirgermeisters’
Fuchs=StraBe und Drais-

stralle

Anlagelzur Begrindung des -

verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich
entstehenden Kosten:

Grimfldchenamt:

Freibereich Kinderhaus 150.000, -DM

Ersatzspielplatz im siidlichen

Teil(nach dem Verursacherprinzip

der MaBnahme zuzurechnen 300.000,~-DM 450,000, -DM

Stadtwerke Mannheim (SMA)

— 0 s i s o o e

Netzstation A 60.000, ~DM 60.000,-DM

insgesamt: 510,000,-DM
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