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ZEICHENERKLARUNG (1t o v v

Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen oder A _——— lahl der Voligeschosse, weiterer Dach - /

10, IU
GBH

0

JAN
£\

-

| MD Dorfgebret |
MI Mischgebet ]

sonstigen Nutzung g

Grundflachenzahl GRZ-—-‘-‘}'—’*”

Bauweise ———

Festsetzuni
B0

Hinweise autf sonsti
nach BBaul oder

WS Kleinsiedlungs gebret
WR Reines Wohngebiet .
WA Allgememnes Wohngebiet
WB Besonderes Wohngebiet

1 MK Kerngebiet

Grundflachenzahl GRZ , Geschon 1 W
flachenzahl GFZ

Baumassenzahl

1

BM |

Zahl der Vollgeschosse als Hochs!
grenze, zwingend |
Zohl der Dachgeschosse, Untuqcsc’h

Gebaudehohe (anstelle Festsetzunq der
Geschofizah! )

Erhohung der GFZ um das Mafl der
Flachen notwendiger Garagen unte
der Gelandeoberflache )

0Offene Bauweise 1

Mafl der baulichen Nutzung

=« nur Einzelhauser zulam{

“, nur Doppelhauser zulu‘sq:

, hur Huusqrupm zulom“

~x

_—

Untergeschosse oder Gebaudehohe

LD
e Geschosstlachenzahl GF7 oder
\Buumussenzuh! BM/

Dachtorm oder Dachneigung

: 13 Gewerbegebiet

4 O industriegebeet

”

SOE Sondergebiet Erholung

b g S0 Sonstiges Sondergebet

I SO H Smda?bﬂ Halen

fes‘setzung i |
g eschlossene Bauweise
a Abweichende Bauweise
AH Atriumhauser
OH Gartenhothauser
semmc=—a. Boulinie
e o de

Baugrenze bzw Baugrenze uStraflen-
—L——mﬂﬂngﬂim‘e
frdgeschof offen

Ag,Rg Auskragung . Rucksprung
Ak Arkade

Ou Dugchtahrt Durchgang

Bavtiete

Einfriedigung nur als Saumstein
Staflenbegrenzungslinie

94 00 [elande hohe P! anung
(elandehohe Bestand

\f
Art der bdaulxhen Nutzung

ubare  Grundstuckstliache

Bauweise und uber
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Flache fur Nebenaniagen und
Gemeinschattsanlagen

Garage , Garage als Gemeinschaftsan! S

Tefgarage, Tiefgarage als Gemew -

schaftsanlage

Stellplatz, Stellplatze als Gemein -
| /

schaftsanlage

Flache fur den Gemeinbedar!

Offentliche Grunflache

Flache fur Versorgungsanlagen

Netzstation / Umformerstation

(emewschatts - ‘

Gak . [ehund Rod

Schrammbord
Otfentliiche Strassenverkersflache
Ottentliche Fullwegflache

|

e

# Radweg
Ottentiiche Flache tur Mischverkehr
wohnstrasse

2

Oftenticher Parkplat:
Haltestelle 0PNy

i Verkehrsgrun

{
bt e
N

Gehrecht, Fahe echt Lent-,{u]ssmht
gr h r

Flachen die von Bebauwny freizuhal-
ten sind (28 Sichttlachen

"v‘ r‘r“T‘?I
S
S [L‘

Flachen fur Aufschut ungen
2ur Kochwasserire:machung

Flache fur Abdgrabyngen

Wasserflache

{ L%

«| Figche ftur de Landw: twhat

| Flache fyr de *ws*werischaft

oy | hacke ma Prignzzwarg

U Flache mit P4 aned agung pb
‘ Ptianziwaong Einzelbgu
nes2upfianzen

Pflanzbindung * o ue noum
{erhgitengwe

o

1

—

(ffent.x he verkehrst o chen

—

Sons!ige Festsec;angen nach ¢

—_—

#1lanzgebote

88aul

s
Y
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Wenn mehrere Signaturlinien lugemnsst&
moglch 1st, so werden entsprechend der Re
sinnfallig unterbrochen oder

Grenze des raumlichen Geltunqs&L -

reichs des Bebauungsplans

"

Grenze des raumlichen Geltungsbe
reichs einer Bebauungsplana wf

Firstrichtung

Stellng der baulichen Anlagen

Ausnahme nach § 31(1) BBauG

Flachdach
Satteldach
Pultduch'

Dachneigung in Grad
Abgrenzung unterschiedlicher Nutz® -
gen (28 Art_Maf) :

Leitungsrecht

Bestehende  Grundstucksgrenze

beplante Grunstucksqre;in
{Unverbindlicher Umleqmsvor'sgmtr)

verschoben | ¥ |

Geltungsbereich

lufohrt  Grundstock

Zutahetcverho!

Boschung

Stutzmayer me 2y efrnte
y erhglten

Stutinoue g At
Geme:nschaftsantenne

Grundstucxseninedung
frdgeschoft fullhodant; e

Abgyezing sonstiger unterschiedls -
I cher Festselzmger 4 Firstnichtu

Abz bt erde Gebasw

Hestehendes (e boise

Larmsahutz

Grenze des Hafengebietes

‘V"
Sorcqe Festsetzvgen

g hach 4 ¥ 80

L

festset

)
1

Nachrer iche . bernghmen

4

: amenfallen sallen. dies aus zerchnerischen Grunden jedoch nicht
folge n dieser lechencrklarung die nachgeardneten Linien
hiechungen sind gekennzechnet |
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SCHRFTLICHE FESTSETZUNGEN — —

PLANUNGSRECHTLCH_E FESTSETZUNGEN

(§ 9 BBauG.. BauNVO)

1.0 Art der baulichen Nutzunqg (§ 9 {1) BBauG und § 1 BauVoO)

1.1

1-2

2.0

3.0

4.0

5.0

Baugrundstiick fllr Gemeinbedarf:
j-zligige Grundschule, Kindertagesstdtte,Bolzplatz, Spielplatz,
Jugendzentrum, Offentliche Griln- und Freifldchen.
(§ 9 (1) Nr. 5 BBauG) ;

Sondergebiet "Hafen"™ (§ 11 (2) BauNVO) mit Nutzung als i
Gewerbegebliet gem¥B8 §8 (1,2) BauNVO, sofern der wassersaitige
Umschlag gewdhrleistet ist. Nutzungen gemds § 8 (2) Nr. 3
und (3) sind . - . ausnahmsweise zullssig(§ 1 (5, 6) BauNVO).

Bauweise {§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVvO)

Entnprochander Planeintraq im GE—Gebiet ala abweichende £

Bauweise" festgesetzt. Gebdude bis zu zwel Vollqeschossan’
bzw, 8 m HShe kdnnen an den seitlichen bzw. ruckw&rtiqen
Grundstucksqrenzan errichtet wardan.

Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, mUsaen diese
Gabaude einen Grenzabstand von 6 m: ainhalten.'g;ﬁ; :

80£ern jedoch mit 2—geschossiqen Gebiuden auf dem Hachbar-b
grundntuck mindestens ein Grenzabstand von 3 m eingehalten
wird oder 1ist, genﬂgt auch auf dem Baugrundatuck ein Grenzab- :
ntand von- 3 m. , : .

Nehenanlagen (5 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind nur innerhalb dar
ubcrbiubaren Grundstﬂckaflachen zul&snig. .”j ;ﬂ- i

Ftachen fur das Anptlanzen von Baumen und Strauchern (89(1) Nr. 250 BBauG)

Auf dem im Plan entsprechend gekennzeichneten Flichen und '
Orten sind Pflanzungen mit heimischen Str&uchern VOIZQv
nehmen und laufend zu unterhalten. ' :

Laitungarecht (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Im Gl-Gobiet wird ein’ Laitungstecht fUr die Saarternqasl tungﬁ
{Guahochdruckleitunq) teltqesqtzt. . ; !
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L -Uﬂ”ﬂN _NFSRECHTUCHF FESTSETZUNHEN

‘5_?_

1.0 B

1.1

1.2

2.0

3.0

4.0

¥ stellplﬂ:zen ain Baum zu pflanzen.

Lno'tur*ladan'WUrtenberg Ln dar Fanuung vom 2. 6. 197

rﬂnun von.Grﬂnflachen 1n Gewerb ebieten ( 111 {1 Hr 6 LBO

Die nicht nberbauton Grundstﬂckltlachen aind qartnarisch

“anzulegen, soweit sie nicht aln Zufahrten und Lagerflachen

b-n&tiqt werdan.iﬁ

Beil ebanerdiqen. offenen KFZ-Stellplatzanlagen 1st auf je ;

Binfriedigungen (§ .”1 (1) Nr. 6 LBO)

Bei Straasanbegi‘enzuncjslinien in dem Gewerbegebiet sind.
Einfriedigungen als Mauer, max. 2.00 m hoch, zul&ss_ig o

Entlang der Werttstrafle muf die Bepﬂanzung im Bereich der Zu-u. Abfahrten
unterbrachen werden. . :

Vetbrennungsanlaqen (§§ 94 und 111 (2) LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen 1n verbrennungs-
‘anlagen, die neu errichtet werden, erwelitert oder’ umqehaut '
werden, keine festen oder flilssigen Brennstoffe sowle

Abfille aller Art weder zu Heiz~ und Feuerungszwecken' noch

zum Zwecke der Beseltiqung verbrannt werden. Nicht zur .~
Raunbeheizung vorgesehene Kamine kdnnen als Ausnahme
zugelassen werden.

L&rmschu'tzmannahmen;i‘j 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliclhie sind an der Bebauun
in den Baufldchen besondere bauliche Vorkehrungen zum

Schytz gegen Verkehrslirm zu treffen (Lirmschutzfenster).

HINWEISE

Dielirdaeschossfuibodenbshe wird. im.Genchmioungsverfahren

I

van ir-r Baurechtsbehiirde festgeleat

Jit Verldngerung der Gleise 15 und 16 in das Sondergebiet
"Hafen! (50 H) nach Norden ist soweit erforderlich mdglich.

Bel der Stellung aller baulichen Anlagen ist auf die Durch-
Liftung des Plangebietes zu achten.

VERMESSUNGSAMT

Jie Uberenstimmung der durch Raster
auigeheliten Dorstellung der bestehenden
brundstucke ung Gebaude mit dem
Kartenwerk Stand vom

wird bestatigt

MANNHEM DEN 28 S 7982




