Mannheim, den 24. 8. 1982

Bebauungsplan Nr. 21/8 fiir das
Gelidnde "Halberg" zwischen
Werft—-, Freher-, Neckarvorland-
strafe und Verbindungskanal

Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

1. Ra&umlicher Geltungsbereich

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Gelédnde der ehemaligen Maschinenfabrik "Halberg" nordlich
des Stadtteils Jungbusch, das durch die Werft-, Freher-,
NeckarvorlandstraBe und den Verbindungskanal eingegrenzt
wird.

2. Ziele:und Zwecke der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan soll i.e.L. dazu beitragen,
die Defizite des Wohngebiets Jungbusch im Freizeit- und
Bildungsbereich abzubauen.

Im Jungbusch wird wegen des hohen Anteils schulpflichtiger
Kinder u.a. eine dreiziigige Grundschule zur Entlastung
der Johannes-Keppler-Schule in K 5 (Innenstadt) bendtigt.
Was den Bestand an Offentlichen Griin- und Freifldchen an-
geht, ist der Stadtteil Jungbusch mit 1,8 m? /Einwohner
(Stadt Dez. 1980; Quelle: Rahmenplan Jungbusch) einer der
am schlechtesten versorgten Stadtteile Mannheims. Hinzu
kommt, daB flir den in Baublock 08 (zwischen Dalberg- und
SeilerstraBe) angelegten provisorischen Bolzplatz dringend
ein Ersatzstandort ausgewiesen werden muB (Gefdhrdung der
spielenden Kinder durch auf die StraBe springende Bdlle,
Abgase) .

Die Realisierung der 2. Stufe des Verkehrsberuhi gungs-
programms Jungbusch (JungbuschstraBe als reine Anlieger-
und AnlieferstraBe) durch die Verldngerung der HafenstraBe
bis zur NeckarvorlandstraBe sowie die Verkehrsberuhigung
der WerftstraBe durch den Bau der Querspange (HalbergstraBe)
sollen zur weiteren Verbesserung der Wohnumwelt im Jung-
busch beitragen.

-

Durch die stddtebauliche Neuordnung dieses Bereichs wird
die Bedeutung des Jungbusch als Wohnort unterstrichen und
das immer noch schlechte Image des Stadtteils positiv
beeinfluBt.

Die Nutzung des Verbindungskanals durch hafenorientierte
Gewerbebetriebe mit wasserseitigem Giterumschlag soll wel—
terhin gewdhrleistet bleiben.



SchlieBlich dient die Ausweisung gewerblicher Baufl&dchen
fiir kleine und mittlere Betriebe aus der Innenstadt im
Rahmen der Sanierungs- und UmstrukturierungsmafBnahmen

der Entlastung der Innenstadt, ohne daB diesen innenstadt-
gebundenen Betrieben ihre Existenzgrundlage entzogen wird.

Eine gegenseitige Stdrung der verschiedenen Nutzungsbe-
reiche ist durch die vorliegende Neuordnung des Geld&dndes
nicht zu erwarten. '

3. Gegenwdrtige Nutzung

Seit 30.06.1981 stehen die Hallen und Werksgebdude der ehe-
maligen Maschinenfabrik (Flst.-Nr. 2020) leer. AbbruchmaB-
nahmen wurden bisher nicht vorgenommen.

In dem Gebidude auf Flst.-Nr. 2020/4 ist die Polizeiwache
fiir den Jungbusch untergebracht.

4. Nutzung der angrenzenden Fl&dchen

In den siidlich angrenzenden Fldchen (Baublock 09, 10) des
Jungbusch dominiert die Wohnnutzung (gr&B8tenteils geschlos-
sene Griinderzeit- Blockrandbebauung mit 5 Geschossen).
Zwischen HafenstraBe und Verbindungskanal (Lagergebdude)
sowie ndrdlich der NeckarvorlandstraBe (Lagerfl&chen) .
schlieBen sich Hafenfl&dchen an. Das Gebiet Ostlich der Fre-
_ herstraBe wird gewerblich genutzt (Kihlhaus, Holzhafdlung).

5. Fl&dchennutzungsplan und bestehende Bebauungspldne

Im Flidchennutzungsplan-Vorentwurf vom Md&rz 1981 ist das
Halberg-Geldnde als Fldche fir den Gemeinbedarf ausgewie-
sen. Ein qualifizierter Bebauungsplan bestand fir dieses
Gebiet bisher nicht.

Im Flichennutzungsplanentwurf des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg - Mannheim vom Mai 1982 sind die Fldchen-
ausweisungen des vorliegenden Bebauungsplanes enthalten.

6. Grundbesitzverhdltnisse

samtliche Grundstiicksfldchen innerhalb des Geltungsberei-
ches sind Eigentum der Stadt Mannheim.

Die Stadt Mannheim hat die Absicht, die Fl&che zwischen
Verbindungskanal und verldngerter HafenstraBe an das
staatliche Hafenamt zu ver&ufBern.

7. Erlduterungen zum Planinhalt

a) AuBere Verkehrserschlieﬁdng

Die geplante Querspange (HalbergstrafBe) zwischen

Freher- und verldngerter HafenstrafBe, die den kreuzungs-
freien Ausbau des Siidkopfes der Jungbuschbriicke er-
moglicht, dient neben der verldngerten HafenstraBe und
der NeckarvorlandstraBe der ErschlieBung des Gebiets

und entlastet den Jungbusch insbesondere vom hafen-
orientierten Durchgangsverkehr.



b)

c)

Die Hafenstrafe wird geradlinig bis zur Neckar-
vorlandstrafBe verlédngert.

Innere VerkehrserschlieBung

Das Sondergebiet Hafen sowie das Gewerbegebiet werden
iber die verl&ngerte HafenstraBe erschlossen, wdhrend
die FahrerschlieBung der Gemeinbedarfsfldche iber die
WerftstraBe erfolgen soll.

Sonstige Verkehrsfldchen

Auf der Ostseite der verldngerten HafenstraBe sind
ca. 18 offentliche Stellpldtze als Langsparkierung
vorgesehen. Im Bereich der Polizeiwache werden

16 6ffentliche Senkrechtparkpl&tze angeboten.

Die WerftstraBe soll als WohnstraBe umgestaltet
werden (verkehrsberuhigter Bereich).

' Umweltschutz

LiarmschutzmaBnahmen:

Nach AbriB der bestehenden Gebdude wird eine
Larmschutzuntersuchung vom Stadtplanungsamt
durchgefihrt werden. Unabhidngig davon wird
an der FreherstraBe und spdter entlang der
VerbindungsstraBle eine ca. 2 - 3 m hohe
Liarmschutzwand vorgesehen. Sie soll bis zum
StraBenniveau reichen, um das Absinken der
Abgasimmissionen auf das SchluBgrundstiick

zu verhindern.



Verbrennungsverbot:
In den Bebauungsplan wurde folgende Festsetzung auf-
genommen :

~,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen in Ver-
brennungsanlagen, die neu errichtet werden, erweitert
oder umgebaut werden, keine festen oder fliissigen
Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz-
und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden. Nicht zur Raumheizung vorgesehene
of fene Kamine k&nnen als Ausnahme zugelassen werden.
(§ 94 und § 111 (2) 3 LBO).”

e) GriinordnungsmaBnahmen

Durch Baumpflanzungen entlang der NeckarvorlandstraBe
und der verldngerten HafenstrafBe sowie die Anlage und
Bepflanzung der als StraBenbegleitgriin (Verkehrsgriin)
festgesetzten Fldchen soll eine optische Attraktivie-
rung der gewerblichen Baufldchen erreicht werden.

Ebenso dient die Festsetzung eines Pflanzglirtels rund
um die Gemeinbedarfsfl&dche der optischen Abschirmung
von den umgebenden StraBen. Entlang der Werftstrale
miissen dabei Zugangs- bzw. Zufahrtsmdglichkeiten zu den
einzelnen Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflé&che
berlicksichtigt werden.

Die Gemeinbedarfsfldche selbst soll im Rahmen der ge-
planten Nutzungen so weit wie mdglich begriint werden.

Weiterhin sind im Bebauungsplan Festsetzungen enthalten,

die der internen Begriinung des Gewerbegebietes dienen.

f) Art und MaB der Nutzung

Die Fldche zwischen Verbindungskanal und verldngerter

HafenstraBe wird als "Sondergebiet Hafen” mit hafenorien-

tierter gewerblicher Nutzung ausgewiesen. Ebenfalls

" als Gewerbegebiet ist der Bereich, der von der verldnger-

ten HafenstraBe, NeckarvorlandstraBe, FreherstraBe und

Querspange (HalbergstrafBe) eingerahmt wird, festgesetzt.

In beiden Gebieten sind max. 2-geschossige Gebdude zu-
ldssig; die Grundfldchenzahl soll 0,8, die GeschoBfl&-
chenzahl 1,6 betragen. Eine optimale Ausnutzung der be-
baubaren Fldchen wird durch die Festsetzung einer ab-
weichenden Bauweise gewdhrleistet.

Der siidliche Teil des Halberggeldndes zwischen der
Querspange (HalbergstraBe) und der WerftstraBfe wird
als Fldche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die be-
sondere Zweckbestimmung im Plan sieht flir dieses

ca. 1,58 ha groBe Gebiet die Unterbringung einer
3-zligigen Grundschule mit den zugehdrigen Freibereichen



einschl. eines Schulspielplatzes, einer Kindertages-
stdtte mit der Moglichkeit der Unterbringung von Ju-
gendeinrichtungen, die auch mit R&umen filir biirgerschaft-
liche Aktivitdten verbunden sein k&nnen, eines Spiel-
platzes filir Kinder und Jugendliche als dringend bend-
tigte Ergdnzung zum Spielplatz im Jungbusch-West und
eines Bolzplatzes als Ersatz fir das Provisorium in
Block 08 vor.

Die genannte dreizligige Grundschule wird im
Ostlichen Bereich der Gemeinbedarfsfl&dche

erstellt.

Das Mischgebiet dient als-Bestaﬁdégebiet der Unterbrin-
gung der Polizeiwache fiir den Jungbusch sowie eines
Kiosks an der FreherstraSBe.

8. Besondere MaBnahmen

Entfallen, da sich das Geldnde vollstdndig im Eigentum
der Stadt Mannheim befindet.

9. Fl&chen

Die Gesamtfldche teilt sich wie folgt auf:

— Sondergebiet Hafen i 14.711.00 m?
- Gewerbegebiet o 8.741.00 m?
- Mischgebiet 787.00 m?
- Gemeinbedarfsfl&dche 11.998.00 m?
— Verkehrsfldche einschl. Verk. Griin 20.064.00 m?2
- Wasserflédche Verbindungskanal 4.483.00 m?
Gesamtfléche | 60.784.00 m?
Anlagen:

1. Kostenaufstellung
2, Ausschnitt aus dem Stadtplan



