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Bebauungsplan Nr. 13/9 a;
Quadrat Q 7 in Mannheim
-Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13/9-

betr.

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Rdumlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen ist das gesamte Quadrat Q 7.

Gegenwdrtige Nutzung

Die Grundsticke Q 7, 10-11 und 23-26 werden derzeit als Parkplatz
genutzt. Die iUbrigen Grundstiicke sind bebaut und als Kerngebiet an-

zusehen.

Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

In dem vom Gemeinderat gebilligten Fldchennutzungsplanentwurf ist
der Bereich an der KonkordienstraBe als Wohnbaufldche, der an die
PfdlzerstraBe grenzende Teil des Grundstiickes Q 7, 24-26 sowie das
Grundstiick Q 7, 23 als Parkplatz und die ibrigen Fl&chen als Kernge-
biete ausgewiesen..Der Fl&chennutzungspanentwurf wird bezliglich der

Ausweisung der Wohnbaufl&dchen und des Parkplatzes gedndert werden.

Seit dem 10.2.1961 ist fiir die Grundstiicke Q 7, 10 und 23-26 ein
Bebauungsplan rechtsverbindlich, der dort ebenerdige Park- und
Einstellplé&tze ausweist. Im ilibrigen besteht fir Q 7 lediglich ein

Fluchtenplan, der am 11.8.1953 verbindlich wurde.

Grundbesitzverhdltnisse

Die Grundsticke Q 7, 10-11 und 23-26 befinden sich im Eigentum der

Stadt. Im Ubrigen handelt es sich um Privatbesitz.



Ziele und Zwecke der Planung

Im Quadrat Q 7 besteht sei ldngerer Zeit eine hdBliche,als provi-
sorischer Parkplatz genutzte Baullicke zwischen Konkordien- und
PfdlzerstraBe, die mdglichst bald geschlossen werden soll. Wegen der
vorziiglichen Lage der Grundstilicke zum innerst&dtischen Verkehr ist
die Errichtung eines Parkhauses mit O6ffentlichen Einstellpldtzen,

sowie von Wohnungen und gewerblichen R&umen vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die die Er-
stellung von bis zu 6-geschossigen Gebduden zulassen, die Uberwie-
gend als Parkhaus genutzt werden sollen. An der KonkordienstraBe
sind die Geb&dude mit Satteldach zu versehen. Flir die ilibrigen Ge-
b&dude sind Flachdicher festgesetzt. Die Baufldche wird als Kern-
gebiet ausgewiesen. Als GeschoBfldchenzahlen werden an der Konkor-
dienstraBe 2,4 , an der PfidlzerstraBe 3,5 uhd am Friedrichsring 4,5
festgesetzt. Die unterschiedlichen Werte ergeben sich aus dem derzei-
tigen MaB der baulichen Nutzung, das nicht wesentlich erhdht werden
soll. Die zuldssige GeschoBfldche kann um die Fl&dche notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche entstehen, erhdht werden,
max. jedoch nur um 1.0. Hiervon ausgenommen sind die Grundsticke

Q 7, 14 b - 17 b, weil hier bereits ein hobheres MaB der Nutzung er-
reicht ist. Als Grundflichenzahl wird fiir das gesamte Quadrat 1.0

festgesetzt.

Als FuBgidngerverbindung zwischen der Parkanlage in R 7 und den zur
FuBgidngerzone "Heidelberger StraBe" filihrenden Passagen in P 7

wird auf dem Grundstiick Q 7, 10 bzw. 24-26 ein Gehrecht festgesetzt.

Die Festsetzungen fiir die bebauten Grundstiicke entsprechen der

gegebenen Nutzung.

zur Verbesserung des Wohnklimas sind die Dachflédchen der vorgesehenen

Hofiiberbauung zu begriinen.
Mit zwei Ausnahmen werden fiir den Baublock Baulinien festgesetzt.

In jeweils einem Bereich an der KonkordienstraBe und an der Pfdlzer-

straBe werden auf dem Grundstiick Q 7,10 bzw. Q 7, 24 - 26 Baugrenzen

ausgewiesen die zum Teil um 3,00 m gegeniiber der bisherigen StraBen-
begrenzungslinie zurilick festgesetzt werden, um vorhandene Bdume zu

erhalten bzw. die Pflanzung neuer Bidume zu ermdglichen.



Da das Quadrat Q 7 sowohl in verkehrsmé&Biger Hinsicht, als auch
beziiglich der Ver- und Entsorgung voll erschlossen ist, ent-

stehen der Stadt durch die MaBnahme keine Kosten.

Dieser Begriindung ist ein Ausschnitt aus dem Stadtplan mit der

Begrenzung des Planungsgebietes beigefiigt.

7

Becker
Stadtoberbaudirektor
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