Stadtplanungsamt Mannheim, den 14,4,1982

Bebauungsplan Nr. 13/7 fir das Qua-
drat N 6

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Raumlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen sind die Grundstilicke Flst.-Nr. 4018,
4018/5 sowie ein Teilstiick der KunststraBe zum Quadrat O 6 hin.

Das Plangebiet ist ca. 0,65 ha gro8B.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Grundstiicke liegen im Kerngebiet, bis zu 1/3 der Nutzung kann
fir Wohnzwecke vorgesehen werden.

Die der Struktur der Innenstadt entsprechende Bauform ist eine

4- bis 5-geschossige Randbebauung. Unter besonderen stddtebau-

lichen Voraussetzungen kann die GeschofBzahl erhoht werden.

Der steigende Parkplatzbedarf erfordert eine sinnvolle Parkraum-
bewirtschaftung, so daB gerade in den sehr stark befahrenen StraBen
wie Frefgasse und KunststraBe im Bereich der FuBgidngerzone wei-

tere Parkm&glichkeiten geschaffen werden miissen.

N 6 liegt im Bereich des "Griinen Ringes". Die Nachbarschaft des

Lauergartens muB durch entsprechende Anordnung der BaumaBen spilir-
bar bleiben. Die Verbindung zwischen FuBgidngerzone, Gockelsmarkt
und Lauergarten als Teil des Griinen Ringes bedarf einer sorgfdl-

tigen Ausgestaltung.

Die besondere Problematik bei einer Bebauung von N 6 liegt im
Nachweis der erforderlichen Stellplitze.
Zu den bisher vorhandenen ca. 310 Offentlichen Stellpl&tze miissen

weitere ca. 150 aufgrund stddtischer Verpflichtungen und ca. 270



fir die neu hinzukommenden Nutzungen geschaffen werden.

In den Grenzen der vorhandenen Grundstiicke k&nnten diese ca.
730 Parkpldtze nur entweder in weiteren Tiefgeschossen (dies
ist wegen des Grundwassers eine . zu kostspielige MaBnahme) oder

in den oberirdischen Geschossen untergebracht werden.

Diese letztere LOsung ist nicht erwlinscht, da in der Folge die

angestrebte Nutzungsvielfalt nicht mehr gewdhrleistet wiare.

Es sollen deshalb im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes le-
diglich ca. 642 Pkw-Stellpldtze (+ 1 Bus - und 1 Lieferwagen-

Stellplatz) die Voraussetzungen geschaffen werden indem,

a) die zwei bestehenden Tiefgeschosse unter der Kunst-
straBe und dem Gockelsmarkt hindurch bis zu einem
Abstand von 6 m an die Grenze zu O 6 erweitert wer-

den;

b) in einem Teil der ©oberirdischen Geschosse (Erdge-
schoB und zusé&tzliches Zwischengeschof im Bereich
der ehemaligen Aral-Tankstelle) Stellplatzfl&dchen

ausgewiesen werden.

Die restlichen ca. 88 Stellpl&dtze die nicht in N 6 ausgewiesen
werden konnen, sollen in den neuen Garagenkomplex aqf dem Qua-

drat Q 7 untergebracht werden.

Neben der LOsung der Stellplatéfrage sollen fir folgendesNutzungs-
und Bebauungskonzept die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden:

Auf Uberwiegend 6 GeschoBebenen werden iiberwiegend Fl&chen

flir ein Hotel mit ca. 148 Zimmern und ca. 7482 m? Nutzfl&che

zur Wohnnutzung (ca. 62 Wohneinheiten) und fiir Ladengeschdfte

(ca. 2156 m?) ausgewiesen. Weiterhin sind relativ geringe Fl&chen

fir Biros und Praxen vorgesehen.



Im Bebauungsplan ist festgesetzt; daB Vergnﬁéungsstétten nicht

zuldssig sind.

Entsprechend der dérgestellten spadteren Nutzung wird die noérd-
liche H&lfte des Quadrates N 6 als Kerngebiet (MK) in geschlos-
sener Bauweise mit einer Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 1,0 einewr
GeschoBfl&dchenzahl (GFZ) von 3,4 und eine GeschoBzahl von max.

6 Geschossen ausgewiesen.
Die bestehende Aral-Tankstelle wird verlegt werden.

Zur Sicherung von Grinordnungs- bzw. LiarmschutzmafBnahmen sind
folgende Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan auf-

genommen worden:
Grinordnung (B&dume) :

Die durch BaumafBnahmen zwischen N 6 und O 6 zu entfernenden

Bdume sind bei der Neugestaltung des Platzes in geeigneter Form
Zu ersetzen.

(Zusdtzlich zu dieser Festsetzung sind im Bebauungsplan sowohl
neu zu pflanzende Bdume in der Zdhringer Strafe und in der
Kunststrafe sowie zu verpflanzende Bdume an der Silidgrenze des

Plangebietes eingetragen).

Grinordnung (Begriinung an Gebduden) :

Entlang der AuBenseite der Gebdude ist eine vertikale Begriinung
ab 1. ObergeschoB vorzunehmen.

Larmschutz:

Ausreichende LirmschutzmaBnahmen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Ldrmschutzverordnung) sind vorzunehmen (§ 9

Abs. 1 Nr. 24 Bundesbaugesetz).

Weiterhin wurde ein Verbrennungsverbot aufgenommen, da durch
die vorhandene Fernwdrmeleitung zwischen N 6 und N 7 die ent-

sprechenden Voraussetzungen gegeben sind.

Gegenwdrtige Nutzung

Das Geldnde wird z. Zt. von einer Tankstelle und einem Pkw-

Stellplatz sowie von einer Tiefgarage genutzt.



Nutzung angrenzender Fl&chen

Im Norden grenzt das Quadrat O 6, im Westen das Kaufhaus
"Horten", im Osten ein M&belgeschdft sowie eine Parkanlage
und im Siden ein Studentenwohnheim mit Griinanlage an das

Planungsgebiet an.

Grundbesitzverhidltnisse

Die von der Planung berilhrten Grundstiicke befinden sich im

Eigentum der Stadt Mannheim.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

Fl&chennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplanentwurf des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg - Mannheim vom August 1981 ist der Bereich als ge-

mischte Baufl&dche . (Kerngebiet) und Parkplatz ausgewiesen.
Bebauungspléne

Fir N 6 besteht kein qualifizierter Bebauungsplan.

VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschlieflung zur Tiefgarage bzw. zu den einzelnen

Geb&duden erfolgt von der H5felstraBe und Zahringer StraBe aus. -



