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BEBAUUNGSPLAN

Satzung gem, § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

"OSTLICHE UNTERSTADT"

13.39

(Teiléanderung / Ersetzung der rechisgiltigen Bebauungsplane Nr.11.12,11.42,
| 13.4,13.5,13.6,13.8,13.9,13.93,13.12,13.12a,13.14,13.15,13.20,13.24,13.28,

13.33,13.34,13.35)
MASSSTAB 1:1000
(slehe Maftksits)
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— 60.14.0-13.39
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Planfassung fUr die Satzungsvgsvorlage

VERFAHRENSVERMERKE

Aufsteliungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung
Blrgerversammiung

Beteiligung der Behtrden

Auslegungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung des

(§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)

(8§ 2 Abs. 1 BauGB)
(8 3 Abs. 1 BauGB)

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
(§ 12 Abs. 3 Hauptsatzung)

Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Planauslegung

Beteiligung der Behodrden (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mannheim, 08.01.2013 I

FACHBEREICH STADTEBAU
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestlmmungen am
vom Gememderat beschlossen. g .‘

Mannheim, __16. JA 7013 |

OBERBURGERMEISTER D ‘

Der Bebauungsplan Ist mit der dffentlichen Bekanntn
am ZE.07 2073| inKratft getreten.

Mannheim, £7. 07. 2044

FACHBEREICH BAUVERWALTUNG

4 G dy

13.11.2001

07.12.2001

25.10.2004 - 08.11.2004

02.11.2004 - 06.12.2004

22, 05, 2012

31.05.2012

11.06.2012 - 13.07.2012

20.07.2012

18.12.2012

Mannheim, <7 £ 22013
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.00,2004 zuletzt gedndert durch

Art.1 Gesetz vom 22,07.2011 (BGBI. | 8.1509)

Verordnung tber die bauliche Nufzung von Grundstiicken-Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) i.d.F vom 23.01.1980 (BGBI.I 8. 132),zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Ivestitionserleichterungs-und Woehnbauladgesetzes vom 22,04.1993 (BGBI. | 8. 466)

Verardnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiipléne und Darstellung des Planinhalies
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 8. 58) Zuletzt
ge#ndert durch Artikel 2 des Gesetzes von 22.07.2011(BGBI.| S.1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GVBI.S.582),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI, 8.783)
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Die Ubsreinstimmung derbestehenden Flurstiicke und Gehéudy
innerhalb des Geliungshereichs des Bebauungsp!gﬂ;mﬁj;@\
Lisgenschafiskataster- /g Wann

‘&%&ﬂ‘ "i

Standvom20.11.2012, wird hestatigt

Dr.-Ing. Grininger
Lid. Stadivermessungsdirextor
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Teil A - Erlduterung der Planzeichung

Planzeichen nach Pianzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.1981 | 8.58)
Stand: Geé&ndert durch Art.2 Gv 22,72011 (BGBI. | 8.1508)

—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
WB 1 Besonderes Wohngebiet

WB 2 Besonderes Wohngebiet

__ | WB 3 Besonderes Wohngebiet

| WA 1 Allgemeines Wohngebiet

WA 2 Allgemeines Wohngebiet

Kerngebiet
Verkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche Grinflache

Spielplatz

Gemeinbedarfsflache

Schule

Sportlichen Zwecken
dienende Gebéude
und Einrichtungen

W]
Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung




LEGB_13_39 Rechtskraft: 24.01.2013

Teil B - Schriftliche Festsetzungen

hach BauGB Stand: Neugefasst durch Bek.v.23.9.2004 (BGBL.I $.2414) Zuletzt geandert

durch Art.1 G v 22,7.2011 (BGELI S.1509)

und BauNVO Stand:Neugefasst durch Bek.v.23.1.1990 (BGBI.1 8.132) geéndert durch

Art.3 G v.22.4.1993 ( BGBL.| 8.468)

Art der baulichen Nutzung

Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und
Erotiksortiment, insbesondere also Sexspielzeug, pornographische
Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD,
DVD aller Arten, UMD™, Blu-Ray, HDDVD, herkémmliches
Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und andere Speichermedien mit
entsprechenden Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und
herkémmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous,
Stimulantia verschiedener Art, Accessoires flr unterschiedliche

sexuelle Neigungen und Vorlisben.

Vergnligungsstétten im Sinne der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art in Form
von Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen,
Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars,
Striptease-Lokalen, Diskotheken, Peep-Shows, Swinger-Klubs
und Sex-Kinos.
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Postenwarenverkaufsmérkte im Sinne der Festsetzungen
dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe,

deren Uberwiegender Betriebszweck im Verkauf eines
heterogenen Sortiments an Uberwiegend nicht markenorientierten
Waren aus allen dem téglichen oder periodischen Bedarf
dienenden Warengattungen, die dort grundsétzlich nur unter
dem Ublichen Preisniveau angeboten werden, da es sich

zum Beispiel um Uberschisse, Auslaufmodelle, Saisonendware,
Reklamationsware, Ware zweiter Wahl, Havarieware, Ware

aus Konkursen handelt oder besonders aber auch um Ware,

die eigens zu niedrigsten Preisen produziert wird, besteht.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
sind Anlagen, deren Uberwiegender Geschafiszweck auf die
Vermittlung von Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausiand
oder auf die eigene Durchflhrung von Sportwetten gerichtet ist,
dies gilt auch fur Pferdewetten. Méglich ist auch die Vermittlung
oder eigene Durchfihrung von Wetten auf andere Ereignisse,
die von éffentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch
Wetten auf Kuriositéten. Weiterhin méglich ist auch die
Durchfithrung und/oder Vermittlung von Gllcksspielen

und/oder Lotterien. Sie sind Vergnligungsstatten, wenn

sie ihren Nutzern zuséatzlich zur Uberbriickung von Wartezeiten
oder zu anderem Zwecke Unterhaltungsmadglichkeiten gleich
welcher Art bieten, bieten sie dies nicht sind sie sonstige
Gewerbebetriebe.
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Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
sind sonstige Gewerbebeitriebe deren Gberwiegender
Geschéaftszweck in der Dienstleistung besteht, Telefonate ins
In- und Ausland zu erméglichen, deren Preis Ublicherweise
unter den Ublichen Festnetzverbindungspreisen liegt,

wobei die Telefonate in geschlossenen oder halb offenen
Kabinen geflihrt werden kénnen. Méglich sind auch Computer,
mit denen der Zugang zum Internet ermdglicht wird.
Vereinslokale im Sinne der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sind je nach Vereinszweck als Anlagen

fUr kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke
zu definieren, die sich dadurch auszeichnen, dass sie, ohne in
den Genuss einer Gaststéitengenehmigung gelangen zu wollen
oder zu missen, sowie ohne die Absicht einer Gewinnerzielung,
an einen bestimmten eingeschrénkien Personenkreis Getranke
ausschenken oder Speisen verabreichen oder aber auch ohne
Verzehrzwang diesen Personen einen Treffpunkt bieten,

um dort vorrangig gesellige Zusammenkinfte zu haben,

wobei der Aspekt der geselligen Beisammenseins gegeniber
dem eigentlichen Vereinszweck im Vordergrund steht, bzw.
sogar den eigentlichen Vereinszweck darstelit.

Ein Quadrat in der Mannheimer Innenstadt im Sinne der
Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist ein Polygon
bestehend aus einer beliebigen Anzahl von bebauten
oder unbebauten Grundstiicken, das an allen Seiten von
Verkehrswegen umgeben ist.
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1. Besonderes Wohngebiet gemé&Rn § 4a BauNVO,
Baugebietsteilflache 1 (WB1)

1.1Zuléssig sind:

= Wohngebaude,
= Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften
» sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie nicht
unter Festsetzung 1.3 fallen
= Geschafts- und Blrogebéude,
= Anlagen flr kirchliche, kulturelie, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, auch Vereinslokale.

1.2 Aushahmsweise zulassig sind:

» - Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

= Verghlgungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuldssig sind und nicht unter Festsetzung 1.3 fallen.

1.3 Nicht zuléssig sind:

= L&den in Form von Sexshops und Postenwarenverkaufsmarkien

Vergnlgungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Video-

spielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken,

Nachtlokalen,Nacht- und Tanzbars, Striptease-L.okalen, Disko-

theken,Peep-Shows Swinger-Klubs, Sex-Kinos und Wettbliros,

= Gewerbebetriebe in Form von Call-Shops und Wetiblros,

» Tankstellen,

= Bordelle, bordell&ghnliche Betriebe und Anlagen der
Wohnungsprostitution.
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2. Besondgre's Wohngebiet gemaR § 4a BauNVO,
Baugebietsteilflache 2 (WB2)

2.1Zuléassig sind:

» \Wohngebéude,

= | aden und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  sonstige Gewerbebetriebe soweit sie nicht unter
Festsetzung 2.3 fallen,

= Geschéfts- und Blrogebiude,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, soweit sie nicht unter
Festsetzung 2.2 fallen.

2.2 Ausnahmsweise zulédssig sind:

= Anlagen fUr zentrale Einrichtungen der Verwaltung

»  Vergnlgungsstéiten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind und nicht
unter Festsetzung 2.3 fallen.

=  Schank- und Speisewirtschaften, aulRer Biergarten
und AulRengastronomie, wenn sich im gesamten selben
Quadrat und an der der Anlage gegenlber liegenden
Seite des Nachbarquadrats keine gleichartigen Anlagen
befinden oder keine derartigen Anlagen genehmigt sind,

=  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke in Form von Vereinslokalen,
wenn sich im gesamten selben Quadrat und an der der
Anlage gegeniiber liegenden Seite des Nachbarquadrats
keine gleichartigen Anlagen befinden oder keine derartigen
Anlagen genehmigt sind.
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2.3 Nicht zulassig sind:

= L&den in Form von Sexshops,

»  Vergniigungsstétten in Form von Automatenspielhallen,
Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos,
Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars,
Striptease-Lokalen, Diskotheken, Peep-Shows,
Swinger-Klubs, Sex-Kinos und Wettblros,

= Tankstellen,

=  Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der
Wohnungsprostitution,

3. Besonderes Wohngebiet geman § 4a BauNVO,
Baugebietsflache 3 (WB3)

3.1 Zulassig sind:
» Wohngebéude,
= | &den

= sonstige Gewerbebetriebe soweit sie nicht unter
Festsetzung 3.3 fallen,

= Geschéfts- und Blrogebaude.

=  QOberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nur
Wohnungen zuléssig.

3.2 Ausnahmsweise zulassig sind:
= Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung

= Betriebe des Beherberungsgewerbes,Schank-
und Speisewirtschaften in Form von Konditoreien,
Cafés und Eisdielen, alle ohne AuRengasironomie,
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3.3 Nicht zuléssig sind:

4.Allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO,

Léden in Form von Sexshops,

Schank- und Speisewirtschaften soweit sie nicht
unter Festsetzung 3.2 fallen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, auch in
Form von Vereinslokalen.

Bordelle, bordelldhnliche Beiriebe und Anlagen
der Wohnungsprostitution.

Vergnlgungsstétien jeder Art

Tankstellen

Gewerbebetriebe in Form von Wettb(iros.

Baugebietsteilflache 1(WA1)

Zulassig sind:

= \Wohngebaude

= Der Versorgung des Gebiets dienende Ldden

= Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke au3er Vereinslokale

Ausnahmsweise zulassig
= Anlagen fur kirchliche ,gesundheitliche und sprtliche Zwecke,
auler Vereinslokale '

Die als WA 1 festgesetzte Flache (Quadrate T4 und T5) kann bis
zum 30.06.2014 als 6ffentlicher Parkplatz genutzt werden
(Festsetzung geméaR § 9 Abs.1 Nr.9 i.V.m.§ 9 Abs.2 Satz 1

Nr.1 BuGB).
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5. Alilgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO,
Baugebietsteilflache 2 (WA2)

Zulassig sind
e \Wohngebéude und
e der Versorgung des Gebiets dienende Laden.

6. Kerngebiet gemd&R §7 BauNVO (MK)
Zulassig sind

Geschafts-Biliro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe,
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle,soziale,gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

¢ der Versorgung des Gebiets dienende Laden.
e \Wohnungen flr Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie

flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Sonstige Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses,

Parkhéuser und GrolRgaragen.
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Ausnahmsweise zuldssig sind:
e Sonstige Wohnungen unterhalb des zweiten Vollgeschosses.

Nicht zulassig sind:

¢ Schank und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnligungsstétien

e Tankstellen.
7. Flache fiir den Gemeinbedarf
Fur alle Fiachen flr den Gemeinbedarf gilt,dass alle mit dem
jeweiligen Nutzungszweck zusammenhangende Nutzungen
zulassig sind.
Weiterhin zul&ssig sind auch untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen,die dem Nutzungszweck der entsprechenden
Flédchen dienen und die deren Eigenart nicht widersprechen.

7.1 Fléche fiir den Gemeinbedarf Eberhard-Gothein-Schule

7.2 Flache fiir den Gemeinbedarf Herschelplatz

Zuléssig ist oberhalb der Geldndeoberflache die Nutzung als
Schulhof und Stadtplatz.

Zulassig ist unterhalb der Geléndeoberfiache die Nutzung als
Tiefgarage.

7.3 Flache fiir den Gemeinbedarf Maria-Montessori - Schule

7.4 Fléache fiir den Gemeinbedarf Herschelbad
Zulassig ist auch eine Schank- und Speisewirtschaft mit
untergeordnetem Charakter, sowie sonstige untergeordnete
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

7.5 Flache fiir den Gemeinbedarf Mozart-Schule

7.6 Flédche fir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden
Gebédude und Einrichtungen City-Kirche Konkordien




