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Bebauungsplan Nr. 13/36
Bahnhofplatz Mannheim-Innenstadt

Begrindung

Beschreibung des Planbereiches

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft Abschnitte der
BismarckstraBe, der TattersallétraBe, der Tunnelstrafe,
den Bahnhofsvorplatz und die dazwischenliegenden Baugrund-
sticke und die bestehende Bebauung (siehe beigefigten La-
geplan).

Bestehende Nutzung und Nutzung der angrenzenden Fl&chen

Die an die Tattersall-, Tunnel-, BismarckstraBe und den
Kaiserring angrenzenden Gebdude werden Uuberwiegend im Erd-
geschof von Geschéaften und gastronomischen Einrichtungen
und in den darUberliegenden Geschossen von Biros und Woh-

nungen genutzt.

Grundbesitzverhdltnisse

Die bereits Dbebauten Grundsticke sind im Privatbesitz,
die flUr eine Neubebauung ausgewiesenen Grundstlicke stadti-
Ssches Eigentum/ Strafen und Pl&tze sind &ffentlicher Ver-
kehesraum.



Ziel und Zweck der Planung

Der Mannheimer Hauptbahnhof ist zentraler Inter-City-Kno-
ten, der fir den Fernverkehr durch die Schnellfahrttrassen
nach Basel/Stuttgart/Frankfurt/Kéln und die geplante West-
anbindung mit dem TGV nach Paris in Zukunft noch bedeuten-
der wird. Diese Anbindung an eine Vielzahl nationaler und
internationaler Verkehrsnetze schafft far Dienstleistungs-
unternehmen ausgezeichnete Voraussetzungen. An Werktagen
fahren taglich 327 Reisezlige ab, davon 88 IC- und EC-Ver-
bindungen, deren Zahl ab 91/92 mit dem IC-Halbstundentakt
auf ca. 140 steigen wird.

Im Nahverkehr wird der Bahnhofplatz wvon Zuigen der MVG, der
OEG und der Rhein-Haardt-Bahn (RHB) angefahren, auPferdem
von Bussen der MVG und der BRN (friher "Bahnbusse"). An
Werktagen finden téaglich 776 Abfahrten von Schienenbahnen,
165 Anklinfte von hier endenden Schienenbahnen und 430
Abfahrten von Omnibussen statt. Dies ergibt Uber 1.300
Fahrbewegungen &ffentlicher Verkehrsmittel im Bereich des
Hauptbahnhofes.

Diesem bedeutenden Verkehrsknoten und der hervorragenden
Standortqualitdt des.Nahverkehrs zum Hauptbahnhof wird
heute der Bahnhofsvorplatz in seiner jetzigen Gestalt
nicht gerecht. Zur Innenstadt hin ist er nicht klar durch
Gebaude als Platz gefaft, Strafen und Strafenbahn zer-
schneiden ihn, grofe Parkplétze pragen das Erscheinungs-
bild. FUr den FuPganger sind Wege und Aufenthalt wenig
angenehm. Dies gilt ganz besonders fur den Zugang zur In-
nenstadt durch die Kaiserring-Passage - einer Unterfihrung
der Bismarckstrafe auf dem Weg zwischen Bahnhof und In-

nenstadt.

o



Wesentlicher Inhalt dieses Bebauungsplanes ist deshalb die
Bereitstellung von Grundstlicken flUr zwei AbschluBgebiude
jeweils an den Stirnseiten der bestehenden Baugruppen
gegentiber dem Empfangsgebdude, deren neue Erdgeschofnut-
zungen die heute grofe Angebotsliicke zwischen Hauptbahnhof
und bestehender Bebauung insbesondere fiir den FuBgéanger
schliefen sollen. Zum weiteren soll die Verkehrsberuhigung
des gesamten Platzes in Verbindung mit dem Bau einer Tief-
garage als Voraussetzung fur eine hochwertige Neugestal-
tung vorgenommen werden.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und aus bestehen-—

den Bebauungspldnen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg-Mannheim vom 18.03.1983 stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als gemischte Baufl&che dar.

Bestehende Bebauungspléane

Fuir den Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Be-

bauungsplan.

Festsetzung des Bebauungsplanes

Art und Maf der Nutzung

In“den Kerngebieten sind Vergniigungsstidtten wie Automa-
tenspielhallen, Spielkasinos, Peep-Shows und Video—-Peep-
Shows, Gaststétten, Sex-Shops, Videotheken und andere Be-
triebe, in denen Sexfilme vorgefihrt werden, in den Erdge-

schossen unzulédssig.
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Die Grundflé&chenzahl betr&gt 1,0; statt einer Geschoffla-
chenzahl und der Festsetzung der Geschosse werden jeweils
maximale Traufhdhen zur besseren Steuerung der Hdhenent-
wicklung bzw. zur exakten Umsetzung der stddtebaulichen
Zielvorstellungen ausgewiesen. Die beiden Flugelbauten
nehmen Jeweils die Traufhdhen der umgebenden Bauten mit
max. 19,80 m auf. FUr die mittleren Baukdérper wird die
Traufhdéhe mit max. 39,60 m festgesetzt.

Aufgrund der Ausweisung als Kerngebiet betrdgt der erfor-
derliche Gebaudeabstand grundsé&tzlich 0,5 der Hohe der Ge-
baude. In der besonderen stddtebaulichen Situation und un-
ter Berucksichtigung der ausschlieflich gewerblichen Nut-
zung ist ohne VerstoB gegen den Nachbarschutz eine weitere
Reduzierung dieser Abstandsfldchen durch die LBO in das

Ermessen der Genehmigungsbehdrde gestellt.

Grunordnungsmafnahmen

Flachdacher miissen begrunt werden (siehe hierzu schriftli-

che Festsetzung Nr. 5).

Larmschutz

Der Bereich fur die Neubebauung ist heute infolge der ho-
hen Verkehrsdichte stark larmbelastet. Trotz Verlegung des
Durchgangsverkehrs wird auch in Zukunft durch die StraPen-
bahn, den Busbahnhof und den verbleibenden Verkehr in den
Randzonen eine Larmbelastung verbleiben. Aus diesem Grund
wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-

men:

"Es sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm zu treffen ( es soll eine Orientierung der
Wohn—- und Schlafrdume bzw. der Arbeitsstdtten, d. h.
der Raume, die larmempfindlich sind, zu der dem Verkehr
abgewandten Seite vorgenommen werden). Ein entsprechender
Nachweis kann durch den Einbau von Schallschutzfenstern
mit entsprechenden Luftungen erbracht werden."



Verbrennungsverbot

Analog zur Larmbelastung ist der Bereich vor dem Haupt-
bahnhof stark mit Abgasen belastet. Durch die Verlegung
des Durchgangsverkehrs werden zwar der Bahnhofplatz entla-
stet, die Dbetroffenen StraBenabschnitte jedoch mehr bela-
stet. Eine deutliche Verbesserung bringt die Zusammenfas-
sung des Parkverkehrs in der Ebene -1 und die vorgesehene
BelGftung Uber Dach. Darliber hinaus soll fiur die Neubebau-
ung ein Verbrennungsverbot flir bestimmte Brennstoffe fest-
gesetzt werden, um auch hier einen wirkungsvollen Beitrag

zur Luftverbesserung zu leisten.

Deshalb enthalt der Bebauungsplan folgende schriftliche
Festsetzung Nr. 3.1:

"Beli der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen
und in nach der 4. BImSchvV genehmigungsbedirftigen Ver-
brennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Koh-
le, 01, Holz und Abfalle durfen nicht verwandt werden. Gas
darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) genlgen. Die Verwendung dieser
Stoffe (Abfdlle) 1in bereits rechtmdPfig bestehenden Feue-
rungsanlagen 1ist so lange zulédssig, bis die zentrale Feu-
erstatte neu errichtet oder geé&ndert wird. Als "Anderung"
gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder ei-
nes neuen Brenners."

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizd®l EL sowie ande-
rer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkes-
sel eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzei-
chens geniugt und einé mindestens 85-%ige SO2-Auswaschung
mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewahr-
leistet ist oder sonst durch Verbrennungstechnik sicherge-
stellt ist, dap die o.a. Anforderungen sinngemdp erfullt

sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumu-
sterpriufung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mep -

stedlle im Sinne des § 26 BImMSchG nachzuweisen.



Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dartber
hinaus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig
davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,

die mit Diesel®l betrieben werden.

VerkehrserschlieBung

Die o6ffentliche Tiefgarage und die damit in Verbindung
stehende Vorfahrt zum Reisezentrum und zum Haupteingang
des Bahnhofes auf der Ebene der Tiefgarage werden tiber
Rampen in Verléngerung des Kaiserrings erschlossen.
Damit werden die Tunnelstrafe und die Tattersallstrafe
weitgehend vom Ziel- und Quellverkehr des Hauptbahnhofes
entlastet. Die privaten Tiefgaragen erhalten zusatzliche
Zufahrten jeweils von der Tunnel- und der Tattersallstrafe
aus. Der heute Uber den Bahnhofsvorplatz geflihrte Verkehr
vom Lindenhof zur Innenstadt wird in die Tunnelstrafe ver-
legt. Diese kann die Mehrbelastung durch die Herausnahme
des Quellverkehrs in bezug auf den Bahnhof verkraften.

Die Zufahrten zum Busbahnhof und zu den Taxiplatzen Uber
die TattersallstraPe bleiben bestehen. In den Nachstunden
wird eine Abfahrt Uber den Bahnhofplatz ermdglicht.

Der Bahnhofplatz ist als Verkehrsfl&che besonderer Zweck-
bestimmung ausgewieseﬁ. Er soll als FuPgangerzone gewidmet
werden; die Erschliefung der Grundstlicke vom Platz aus
und die Befahrbarkeit des Platzes erfolgen nach Regelungen
einer FuPgé&ngerzone; Radfahrer sollen generell zugelassen

werden.

Die® vorhandenen Fahrradabstellplatze bleiben erhalten und
sollen auf Grundstlcken beim Empfangsgebaude, jedoch auper-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes umfang-

reich erweitert werden.



Die StraPenbahntrasse erh&lt in der Verldngerung des Kai-
serrings einen durch éntsprechende Markierung gekennzeich-
neten eigenen Gleiskdérper und wird im Bereich der Halte-
stellen in die Platzfl&che integriert.

Von eilner Begrunung des Gleiskdérpers wird abgesehen, um
entsprechend den Erwartungen in einer FuBgangerzone an je-
der Stelle die Gleise queren zu kénnen.

Alle anderen &ffentlichen VerkehrsstraBen und oberirdische
Parkplatze werden aufgehoben.

Zum Bau der Offentlichen Tiefgarage muf ein parallel
zum Empfangsgebdude liegender Bunker abgebrochen werden;
ebenso muf der Pavillon des Verkehrsvereins zum Bau der
Tiefgarage und zur Errichtung der Kopfgebdude abgebrochen
werden. - In dieser O&ffentlichen Tiefgarage mit ca. 300
Kurz- und Langzeitparkpldtzen kénnen in etwa die heute auf
dem Platz vorhandenen &6ffentlichen Parkpldtze nachgewiesen

werden.

Abwdgung

Durch die geplanten Neubauten vor dem Empfangsgebdude er-
halt der Bahnhofplatz ein véllig neues Gesicht, eine raum-
liche Dimension, die sich den Proportionen des Platzes,

wie er noch vor dem 2. Weltkrieg bestand, néahert.

Die grofe Distanz far die FuPgadnger zwischen dem Eingang
zum Hauptbahnhof und der Innenstadt jenseits der Bismarck-
straBe wird erheblich verklUrzt durch die neuen Méglich-
keiten 1langs des FuPweges in den Erdgeschofzonen die fur
innerstadtische Lagen typische Vielfalt bis an den Haupt-
bahahof heranzuziehen. Zusdtzlich wird die Kaiserringpas-
sage mit neuen Rolltreppen und Fahrstihlen fir Behinderte

ausgerustet.



Der unmittelbare Bezug zwischen Hauptbahnhof und den neuen
Arbeitsplatzen auf den Uber 12.000 m? zusdtzlichen Ge-

schofflachen mup hervorgehoben werden.

Ortsfremder Verkehr unmittelbar vor dem Hauptbahnhof wird
durch die Aufhebung der Strafen ferngehalten.
i ed

Autofahrer bzw. Kunden mit Pkw und'dem Ziel Hauptbahnhof
gelangen auf der Ebene -1 direkt zum Eingang bzw. zum
Reisezentrum im Westflligel des Empfangsgeb&udes und zu den
Bahnsteigen und verfligen jetzt in der neuen Tiefgarage
uber ca. 300 Parkplétze.

FuBganger und Radfahrer sollen in geeigneter Weise die

Platzfldche nutzen kdénnen.

Der abgedrangte motorisierte Individualverkehr wird auf
die TunnelstraPe und die Sudtangente mit den Verbindungen
Lindenhof-Innenstadt beim Parkring und beim Neckarauer
Ubergang verwiesen. Eine Mehrbelastung der Tunnelstrafe
ist nicht auszuschliefen, daflir erfolgt eine erhebliche

Aufwertung des Bahnhofplatzes.

Von den BaumaPfnahmen sind ca. 25 Baume betroffen. Ca. 20
kénnen verpflanzt werden. Bei der Neugestaltung des Plat-
zes werden ca. 90 neue Baume teils mit Bodenschlup teils
auf der Tiefgarage in ausreichend groBen Baumgruben ge-

pflanzt werden.

Die o6ffentlich zugdnglichen HofflAchen zwischen der beste-
henden und der neuen Bebauung werden Uberwiegend als Grin-

flachen angelegt.

Altlasten

Altlasten sind laut Altlastenkataster im Plangebiet nicht

vorhanden.



Umwelvertrdglichkeit

Im Rahmen dieser Prufung wurden als erheblich umweltrele-

vant folgende Einwirkungen benannt.

Entﬁernung der Baume:

DerWVerlust der Baume wird durch umfangreiche Neupflanzun-
gen bei der Platzgestaltung ausgeglichen. Ferner wird die
Begrinung der Flachddcher festgesetzt. Die Innenhdfe Zwi—
schen der bestehenden und der neuen Bebauung sollen weit-
gehend begrint werden.

Beeintrachtigung des Mikroklimas durch die zusatzlichen
Bebauungen infolge Blockierung von Durchluftung:

Eine Abminderung der Durchliftung ist nicht zu erwarten,
da die Neubebauung nicht vor die stdlichen Baufluchten der
L-Quadrate und die Sudecke von TattersallstraPBe/Heinrich-
Lanz-Strafe tritt.



Kosten

Die Kosten belaufen sich flir die Platzgestaltung (ohne &f-
fentliche Tiefgarage) auf ca. 17 Mio DM.

Hiervon entfallen auf:

Abbruch des Pavillons des
Verkehrsvereins 0,86 Mio DM

Abbruch des Bunkers 1,9 Mio DM

Leitungs—- und Kanalverlegungen/

szﬂ —umlegungen 1,3 Mio DM
Gleisverlegung 3,0 Mio DM
Neue Oberflachengestaltung 8,1 Mio DM
Nebenkosten 1,84 Mio DM

17,00 Mio DM



