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STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

v

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS QUADRAT

Q4

MASSTAB 1:500

NR.13134

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

Der Technische AusschuBB hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
BEKANNTMACHUNG

Der AufstellungsbeschluBB fur den Bebauungsplan
wurde gemdB § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntge-
macht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung gemdf § 2a BBauG ortsiblich
bekanntgemacht.

BEBAUUNGSPLANENTWURF

Nach der Burgerbeteiligung und der Anhsrung der
Trager offentlicher Belange hat der Technische
Ausschuf8 dem Entwurf in der Fassung vom 156.84.
zugestimmt und die offentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefig-
ter Begrindung hat nach ortsublicher Bekanntma-
chung fir die Daver eines Monats gemdf3 § 2 a (6)
BBauG ausgelegen.

SATZUNG

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BBauG nach Prufung der vorgebrachten Be -
denken und Anregungen als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Durch ortsibliche Bekanntmachungam
ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung
gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden.
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs
in Verbindung mit § 111 LBO;

Wohnbaufldche

Besonderes Wohngebiet E Kerngebiet
Grundflédchenzahl

Geschofiflachenzahl

Zahl der VollgeschoBe, Zwingend

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

StrafBenverkehrsfldache
StraBBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fldchen fur Tiefgarage
Einfahrt und Ausfahrt Tiefgarage
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Traufhche z.B.max.13,00m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

vorhandene Grundsticksgrenze
Fahrbahn
Gehweg

vorhandene Bebauung

Zahl der Vollgeschosse bei vorh. Bebauung

abzubrechende Gebdude

.1, 2und 7 BBauG
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNG
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1)
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1.3
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesbaugesetz)

Im besonderen Wohngebiet (WB) und im Kerngebiet (MK) im Erdgeschof sind Ver-
gniigungsstédtten nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und § 15 Baunutzungsverordnung) .

Hohe der baulichen Anlage

Die im Bebauungsplan angegebenen Traufhshen, gemessen zwischen den Schnittpunk-
ten Dachhaut/AuBlenkante Wand und Gehweghinterkante durfen nicht Uberschritten
werden (§ 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung).

Erhthung der zuldssigen Gescholiflachenzahl (§ 21a, Abs. 5 Baunutzungsverordnung)
Die zuldssige Geschofifléchenzahl kann entsprechend der Fldchen notwendiger Ga-
ragen, die unter der Geldndeoberfldche entstehen, um max. 0,7 erhsht werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz)

Das Zuriicktreten allgemein hinter sowie das Vortreten ab 1. OG einzelner Bautei-
le vor die Baulinie ist bis zu einer Bautiefe von 0,8 m und bis zu einer Bauldnge
von 3,00 m zuldssig. Die Summe aller von der Baulinie abweichenden Bauteile
darf 30 % der Fassadenldnge nicht Uberschreiten.
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3.1

VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Bundesbaugesetz)

Im Geltungsbereich dirfen in neu zu errichtenden Verbrennungsanlagen und
deren spdteren Erweiterung keine festen oder flussigen Brennstoffe sowie Abfille
aller Art weder zu Heiz- ynd Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseiti-
gung verbrannt werden. Hiervon ausgenommen sind offene Kamine, die nicht zur
Raumheizung vorgesehen sind.

- UMWELTSCHUTZ

(§ 9“Abs. 1 Nr. 24 Bundesbaugesetz)

.1 -Bei Boutéilen, die einer Wohnnutzung dienen, sind besondere bauliche Vorkeh-

rungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm zu treffen. Es soll eine Orientierung der

"Wohn- und Schlafréume zu der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen wer-

den. Nur in Ausnahmeféllen kann der Nachweis der Wohnruhe durch den Einbau
von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftungen erbracht werden.
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2.

5.2

5.3

6.1

7.9

BEGRUNUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 Bundesbaugesetz)

Flachddcher und die Decken bzw. Ddcher baulicher Anlagen sind zu begrinen,
wenn die Flachen zusammen gréBer als 20 gm sind. Eine BegriUnung ist auch dann
vorzusehen, wenn sich die zu begrinende Fldche an eine Griinflache anschlief3t;
dies gilt auch, wenn die vorhandene Grinfldche auf Nachbargrundsticken
liegt.

Soweit die bestimmungsmdBige Nutzbarkeit der baulichen Anlage nicht beein-

trachtigt wird, kann zusétzlich verlangt werden, daB die Hohenlage der zu be-
grinenden Fldache an die schon bereits vorhandenen angrenzenden Grunfldchen
angepallt werden.

Die Gestaltungspflicht entsteht nicht bei ebenen baulichen Anlagen, die nicht
mehr als 1 GeschoB unterhalb der in der ndheren Umgebung vorherrschenden
GeschoBzahl liegen.

FESTSETZUNG GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachausbauten sind bis zu einer Gesamtldnge von 1/2 der Gebdudeldnge zulds-
sig. Dies gilt ebenso fur Dacheinschnitte.

SCHRIFTLICHER HINWEIS

Jede Mdglichkeit ist zu nutzen, um einen Bewuchs der Fassaden
insbesondere im Jnnenhofbereich zu gewdhrleisten.
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Die Ubereinshmmung der durch Roster

. aufgehellten Darstellung der bestehenden

Grundstucke und Gebdude mit dem

 Vermessungswerk, Stand vem 110 1982

wird bestatigt.

Maonnheim, den 15. 5.84

V.rmcuun%

~ Fath
Stadtvermessungsdirektor
GENEHMIGUNGSVERMERK BESTATIGUNGSVERMERK
Ned3 24[0249/2¢8 330 Die Rechtsverbindlichkeit des
Genehmigtﬂlisms_é ¢ Bebauungsplanes wird hiergfit

Karlsruhe -.2_’{6 gb Stk
Regierungsprasidium
Karlsruhe

Mannheim, ... ..

t Mannheim
e altu samt

bestatigt. 28 Jl.!Nl__19 :. .




