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Begriundung

zuml verbindlichen Bauleitplan

( Bchauungsplan)

Die Grenzc des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
dessen Auserbeitung der Technische AusschuB des Gemeinderates am
27.11.1972 ©beschlossen hat, umfaBt das Cuadrat LI 9 in Mannheim—
Innenstadt. it Ausnahme der Grundstiicke L 9, 1 und 4 sind die
von der MaBnahme betroffenen Fladchen bebaut. Es handelt sich hier-
bel um bis zu 5-geschossige Gebdude; die zum Teil in offener und
zurl Teil in geschlossener Bauweise crstellt sind. PFir den Bau-
block besteht kein gualifizicrter Bebauungsplan mit Festsetzungen
Uiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung. Der bisherigen
Mutzung entsprechend sind die Grunldstiicke jedoch als allgemeine
Wohngzebicte im Sinne des § 4 BaullVO anzuschen. Die bestehenden

StraBenbecgrenzungs— und Baulinien wcrden beibehalten.

Bauliche Verdnderungen oder die Neubebauvung von Grundstiicken
konnte bisher nur im Rahmen des § 34 BBauG vorgenommen werden.
Eine geschlossene Bebauung, wie siec wegen der Lage des Baublockes
im Zentrum der Stadt anzustreben ist, war teilweise nur moglich,
wenn die Nochbarn mit der Grenzbebauvung einverstanden waren. In
I'elle der Zustimmungsverweligerung konnte dies zu eincer unange-

messenen Einschrankungs der baulichen Nutzung flihren.

IIit dem Bebauvungsplan wird das Quadrat L 9 als Kerngebiet fest-
gesetzt, Die Grundstiicke L 9, 5-7 sind bis zu 6-geschossig und

die Grundstiicke 1-4 sowie 8-11 und je ein Teil der Grundstiicle

5 und 7 bis zu 5-geschossig bebaubar. Auf den Grundstiicken 1 und 11
ist an der Seite zur Séﬁloﬁgartenstrase ein l-geschossiges Gebdude
mit einer Tiefe bis zu 8.00 m zuldssig. Neue Gebiude sind in ge-
schlossener Bauweise zu errichten. Flir die 6-geschossig bebaubaren
Grundstilicke wird die GeschoBflidchenzahl 4.0 und fiir die ibrigen
Fldchen 2.4 festgesetzt. GemdB § 7 (2) 7 BaullVO sind bei der S5-ge—
schossigen Bebauung Wohnungen ab II. ObergeschoB und bei der 6-ge-

schossigen Bebauung ab III. ObergeschoB zuldssig.



Dem Bebauungsplan sind die gemiB Bundesbaugesetz, Baunutzungs-
verordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung erforder-
lichen Angaben zu entnehmen. Der Stadt werden durch die MaBnahme

voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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‘Bebauungsplan flir das Quadrat
L 9 in Mannheim
betr.,

Ergdnzung der Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

Die sich _durch das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung er-
gebende Uberschreitung der Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BaulNVO
ist stddtebaulich gerechtfertigt (BaulNvo § 17 (9) 1).

Die Blockseiten der L-Quadrate gegen die BismarckstraBe sind,
mit Ausnahme weniger Baullicken, bereits einheitlich 6-geschossig
bebaut. Die Seiten der einmiindenden StraBen haben eine filinfge-
schossige Bebauung. Die BismarckstraBe ist ein-groBstéddtischer
durchlaufender StraBenzug, bei dem auf eine einheitliche Form
und ein gleiches MaB der Bebauung bisher stets Wert gelegt wur-
de, weil die etwa gleiche Hthe der Traufey d.h. die umlaufenden
gleichhohen Baubldcke fiir die Mannheimer Innenstadtsituation
typisch sind und dies auch in den die City umschlieBenden Haupt-
verkehrsstraBen (Ring und BismarckstraBe) bei der Wiederbebauung

besonders beachtet wurde.

Auf dem Quadrat L 9 kann die angestrebte gleichartige Bebauung
wegen der GroBe der Baugrundstiicke nur erreicht werden, wenn
die Uberschreitung der zuldssigen Hochstwerte ermdglicht wird.
Das gbstgesetzte MaB der Nutzung entspricht im ilibrigen dem in

der Innenstadt allgemein zuldssigen Mal.

Auf die Festsetzung von Grundfliachenzahlen wurde verzichtet, weil
die Grundstiicksgrenzen festgelegt sind und damit das durch die
angegebenen GeschoBflidchenzahlen festgesetzte HochstmaB der bau-
lichen Nutzung der jeweiligen Baugrundstlicke vérbindlich ermittelt
werden kann. Die durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind die zuldssigen Grundfldchen der baulichen
Anlagen. Es ergibt sich dabei im ungilinstigsten Fall rechnerisch

o



eine Grundflichenzahl von etwa 0,9 (L 9,5). Bei den Ubrigen
Grundstiicken liegen die Werte der Grundfldchenzahl zum Teil
unter 0,5, d.h. erheblich unter dem zuldssigen MaB von 1.0.
Die Uberschreitung der GeschoBflééhenzahlen wird durch Frei-
flichen im Inneren des Baublockes infolge Nichtausnutzung der

GRZ ausgeglichen.
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