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BEBAUUNGSPLAN o i

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4GemO) /I/MNNHEIM

FUR DAS QUADRAT L7 |
TEILANDERUNG DES RECHTSGULTIGEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 13/1a

MASSSTAB 1:500 NR 13/1a(1)
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs 1 BauGB) am 14.01.92 ]
Offentliche Bekanntmachung [?m 02.05.92 J
Burgerbeteiligung {§3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung [vom 04.05. bis 22.05.92 J
Burgerversammiung { am —I
Anhorung der Trager offentlicher Belange Lvom 15.04. bisTS.OS.?_Z]
(§ 4 Abs.1 BauGB )
Auslegungsbeschluss { & 3 Abs. 2 BauGB ) lam 21,10.1992 ]
Plan + Begrundung ( Stand . 199 )
Offentliche Bekanntmachung Iam 13.11.1992 —I
Planauslegung /o Lyom 23.11. bis23.12.92 l
, { ._..-”J
Mannheim , den 10.03 . 1993 STADTPLANUNGSAMT

STADTDIREKTORIN

BMER? REGIERUNGSPRASIDIUMS
I =

Bbt;; ngs%.I n wurde dem Regierungsprasidium gemass § 11 BauGB ange -
\ e Varletzung von Rechtsvorschriften wird micht tend gemacht
35, T éﬂd’_
SRUY
\P'Tnhﬁ"jdenoz 0‘5 1991

Astor

Der Wartlaut und die zeichnerisebe-Barstellung dieser Satzung (Stand 10.03. 1993)
wurde unter Beachtung def QE§Q((£|IC69 ‘erfahrensbestimmungen am, « 4 . ™
27 04.1993 vom Gememd’@rfﬂt beschios’s

@l\ den g5 OF, 1999‘ }‘\\Ma nheim , den &5 &7 1?4“
BEHRBUR . /]

GERMEISTER .~ ./ BURGERMEISTER L/
AU | Uy <

Der Bebauungsplan ist mit der off‘éwl'lrchén Bekanntmachung gemnass §12 BauGB am
757 07 . 199% rechtsverbindlich geworden '// _

Mannheim , den 7F .27 1994 BAUVERWALTUNGSA
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ICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB In Verbindung mit § 73 LBO)

Besonderes Wohngebiet

Kemgeblet

Besonderes Wohngebiet
Grundfidchenzahl

GeschopfiGchenzahl

Zahl der Voligeschosse

Geschlossene Bauweise

Satteidach

Firstichtung bzw. Hauptgebduderichtung

Hohe der baulichen Anlo?e. Hochstgrenze (s. schriftli-
che Festsetzungen Nr. 1.2

Baulinie

Baugrenze
StraBenverkehrsfidche
Strapenbegrenzungsiinie
Bodume zu erhaiten
Bdume zu pflanzen
Wegfallende Bdume

MK| Kemgeblet

Umgrenzung von Fidchen fir Stellpidtze und Tiefgaragen
Tiefgarage

Stellplatze

Ein- und Ausfahrtsbereich

Trafostation _

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bdschung
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ZEICHNERISCHE NACHRICHTUCHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. & BauGR) '

Kulturdenkmal |. S. § 2 DSchG B-W LV.m. § 8 DSchG B-W

ZEICHNERISCHE _HINWEISE

Zahl der Voligeschosse bei vorhandener Bebauung
Vorhandene Grundstucksgrenzen
Aufzuhebende Grundsticksgrenzen

®
/77 Vomandene Bebauung
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Gebdude zu entfemen

Gehwegfiche
Poller

StraBenbegleitgrin
G+R Geh- und Radweg

)

-
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=

1 Treppen

3] Bezugspunkt fir die Hdhenangaben: Gehweghinterkante
= 96,31 m Uber NN
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1.2

2.1

SCHRIFTLICHE F NGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Kemgeblet (MK sind im EG folgende VergnUgungsstatten, nam-
lich Sexshops mit Filmvorfihrungen. Peep-Shows sowie Splelnalien,
nicht zuldssig. (§ 1 Abs. § und § 9 BauNVvO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Im Bebauungsplon angegebenen Traufhdhen (Hohe der baulichen
Anlagen), gemessen zwischen den Schniftpunkten Dachhaut/AuBenkan-
te Wand und /Gehweghinterkante, dirfen nicht Uberschritten wer—
den. (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sowelt keine anderen Festsetzungen gefroffen sind, Ist die Er-
richtung von Garagen, Stellpldizen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO auf den nicht Uberboaubaren GrundstUcksfiGchen nicht
zuléssig. (§ 23 Abs. 5 BauNvO).

UMWELTSCHUTZ (§ @ Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

8ei der Verwendung ven Brennstoffen in Feuerungsaniagen und in
nach der 4. BimSchV genehmigungsbedlrfiigen Verbrennungsmotoran-
logen gelten folgende Beschrénkungen: Kohle. Ol. Holz und Abfdlle
dirfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt
werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genugen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgencmmen Abfdlle) in bereits
rechtm&Big bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig.
bis die zentrale Feuerstaftte neu enichtet oder gedndert wird,

Als "Anderung” gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels
cder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den-Anforderungen des Umweltzelchens genugt und eine
mindestens 85 Y%ige SOz-Auswoschung mit anschlieender Neutralisa-
tion des Kondensats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Ver-
brennungstechnik sichérgestellt Ist, dag die o. a. Anforderungen
sinngemdf erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen st durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mefstelle 1. S. d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kammemn kann darlber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfoigt
und die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromaniagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.




LEGB 13 l1a 1 Rechtskraft: 15.07.1994
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IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz

In dem geplanten Baugebiet sind auf den den Haupflamquellen
(B 37 a/38 a zwischen L & L 7 und BismarckstraBe) zugewandten
Gebdudeseiten, bel Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund
der Immissionen aus Verkehrsidrm, gemdB § © BauGB flr Wohnungen,
sonstige Aufenthaltsrume und gewerblich genutzte Rdume, bauliche
oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu freffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise", Ausgabe November 1989, sind zum Schufz von Aufenthalts-
rdumen gegen Aupenidrm die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aufenbauteilen gemd&p Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhal~

ten.

Mit Einhaltung der erforderichen Luftschallddmmung der AuBenbau-
teile gemd&B DIN 4109 ist gewdhreistet, dap die nach VDI 2719,
Tabelle 6. anzustrebenden Anhaltswerte fur Innenschallpegel flr
von auBen in Aufenthaltsdume eindringenden Schall nicht dber-
schiitten werden,
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5.1

5.2

5.3

54
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BEGRUNUNG (§ @ Abs. 1 Nr. 24 und 25 BauGB)

Flachdéacher sind bis zu 80 % zu begrminen, wenn inre Flachen
gréper als 20 m? sind, Eine Begrinung ist auch dann vorzunehmen,
wenn sich die zu beglnende Fldche an eine Grinfiiche auf dem
Nachbargrundstick anschlieft, so daf beide als zusammenhangende
Grinflache wirken.

Die nicht Uberbauten Grundsticksfidchen sind als  Grinfiachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unferhalten, soweit sie nicht
zur  Erschliepung bendtigt werden und nicht zum Aufenthalt im
Freien ausgestaltet sind.

Im Innenhofbereich sind fensteriose, zusammenhdngende Wandfig-
chen Uber 20 m? zu begrinen.

Siehe cuch Begrinungsordnung fUr die Innenstadt vem 10.02.1989.

SCHRIFTUCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmalschutz

Bei den dem Denkmalschutz unteriegenden Gebduden bedlrfen bau-
liche Verdnderungen gemaP § 7 Abs. 3. § 8 und § @ Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz der Zustimmung der Denkmalschutzbenhdrde.

Arch&olegische Funde

Das Quadrat befindet sich Im Bereich der ehemaligen Stadtbefesti-
aung:; mit entsprechenden Bodenfunden mup gerechnet werden. Diese
sind gem. § 20 Denkmalschutzgesefz unverzlglich dem Landesdenk-
malamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der
Meldung Im unveranderten Zustand zu erhalten, sofem nicht das
Landesdenkmalamt eine Klrzung dieser Frist zustimmt. Dos Ver-
schweigen eines Fundes oder einer Fundstelle Ist ein Verstof ge-

gen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muf auf die Ordnungswidrig-
keitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) hinge-
wiesen werden.

Bel der Inanspruchnahme bisher unbebauter Fldchen, auf denen
BAume gewachsen sind, sind die Bestimmungen der Baumschutzverord-
nung der Stadt Mannheim zu beachten.
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem|
Vermessungswerk, Stand vom 1. 5. 1983|
wird bestdtigt. ™
Mannheim, den .2 [". 05 93 .

Vormouun%omt

Fath




