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Bebauungsplan Nr. 13/1a (1) - L 7

Begrundung
(§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch)

158 Béschreibung des Planungsbereichs

1.1 Ra&umlicher Geltungsbereich

Der Raumliche Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch
die BismarckstraBe,‘im Osten durch die StraBe zwischen dem
Quadrat L 7 und dem Quadrat L 9 (Z&hringer Strape), im Sﬁden'
durch die SchlopgartenstraBe und im Westen durch die Randbe-

bauung des Quadrates L 5.

1.2 Bestehende Nutzung im Planungsgebiet und auf den angrenzen-

den Flachen

' Die nichtbebauten Fl&chen des Quadrats L 7 werden derzeit
~als Parkplatz genutzt. Auf den bebauten Flachen stehen an
der Nordostecke 3 Wohngebdude. An der Strafe nach L 9 befin-
den sich zwei weitere leerstehende Gebdude.

In den Gebduden auf den angrenzenden Quadraten L 5 und L 9
sind Uberwiegend BuUros und Universitdtseinrichtungen sowie
Wohnungen untergebracht. Sidlich des Quadrates L 7 schliefen
sich an die Schlofgartenstrafe die Bdschung der Lindenhof-
uberfihrung und dahinter die Gleisanlagen der Strafenbahn

und der Bundesbahn an.

Das Quadrat L 7 grenzt unmittelbar im Verlauf der Bismarck-
straBe an den Innenstadtbereich und die dorbﬂﬁﬁ@e§ledelten

6ffentlichen und privaten Einrichtungen. %ﬁ@?telbare
Nahe zu allen Einkaufsstandorten der Innenstéd ixﬁﬁle gute
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verkehrliche Anbindung an das innerst#dtische und regionale
StraPBennetz sowie die unmittelbare Nahe der Strafenbahn
garantieren eine hohe Standortgunst und rechtfertigen eine

hochwertige Ausnutzung des Grundstlckes.

Archaologische Funde

Das Quadrat befindet sich im Bereich der ehemaligen‘stadtbe—
festigung;‘mit entsprechenden Bodenfunden muf gerechnet wer-
den. Diese sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz unverzlglich
dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4

. Werktagen nach der Meldung‘ im unveranderten Zustand zu er-

halten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Kirzung die-
ser Frist zustimmt. Das Verschweigen eines Fundes oder einer
Fundstelle ist ein Verstop gegen das Denkmalschutzgesetz.
DeShalb} muf auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DschG) hingewiesen werden.

Altlasten

Im Planbereich sind keine Altlasten bekannt.

Grundbesitzverhdltnisse

Bis auf die Hausgruppe an der Nordostecke sind die Flachen
des Quadrates L 7 im Besitz des Landes Baden-Wirttemberg.

VexrkehrserschliefBung

Das Quadrat wird auf 4 Seiten von Offentlichen Strafen
erschlossen. Die Strafenbahn als &éffentliches Verkehrsmittel
tangiert den Planungsbereich in L 5 und auf der Bdschung zum
Lindenhof. Der Hauptbahnhof liegt ebenso wie die Universitat

ca. 5 Gehminuten entfernt.

Der Dbesondere Vorzug dieses Baugrundstlckes liegt in seiner

unmittelbaren Nahe zu den 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln

und zu dem ICE- und IC-Knotenpunkt am M@ﬁﬁﬁ@%ger Haupt-—
s WA

bahnhof. s, '%%

vl
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Anlaf und Ziel der Plandng

L 7 war vor dem 2. Weltkrieg in seiner ndérdlichen Halfte mit
einer Blockrandbebauung versehen, Der sudliche Teil war mit
Ausnahme der Grundstucke L 7, 12 und L 7, 9 unbebaut.

Die Baufluchten, StraBenflihrung und Gebaudehbdhen waren den
Innenstadtquadraten angeglichen. Die .Dragonerstrafe flhrte
mit 14 m Breite geradlinig von: Li 4/ 6 nach L. '5/L 7. Nach
dem Krieg wurden die TrlUmmergrundstlicke und die nicht bebau-
ten Fléchen'auf L 7 dazu genutzt, eine zusatzliche Strapfe
fir den aus Ludwigshafen kommenden Durchgangsverkehr unter-
zubringen; der Rest der Grundstucke wurde als Parkplatz her-

gerichtet.

Der durch die geplante Neubebauung angestrebte kiinftige
Strafenraum soll ca. 19 m breit werden - also breiter
als der historische Querschnitt wvon 14 m; somit wird man
einerseits den verbleibenden Durchgangsverkehr gerecht, an-
dererseits sollte auf beiden Seiten dieser Strafe ein Grin-
‘"streifen mit einer dichten Baumreihe angelegt werden kénnen.
Die bestehende Bebauung auf L 5 erhdlt einen breiten Gehweg-
"bereich, der zur Andienung mit herangezogen werden kann. Die
Villen auf L 5, die in diesemlGrﬁnzug eingebettet werden,

erfahren eine zusdtzliche Aufwertung ihres Sonderstatus in

der Stadt.

Durch die Verschiebung der Strafe Richtung L 5 wird das
Baugrundstlick des Verfligungsgebdudes um ca. 7 m verbreitert,
ein Zugewinn, der einmal einer gunstigeren Gebaudetiefe zu-
gute kommt, zum anderen bessere Belichtungs- und BellUftungs-
verhéltnisse‘im Innenhof zu den bestehenden Wohnbebauungen
schafft. _

Bei der Verschiebung der Strafe wird die Fahrbahn auf eine
Spur zurlckgebaut werden, eine MaPnahme, die deutlich das
Verkehrsaufkommen senken wird (von ca. 15.000 Pkw/24 Std.
auf ca. 9.000 Pkw/24 Std.), und eine positive Auswirkung auf

die Lérm- und Schadstoffimmission zur Fol%g/hqg§n wird.
SN




Mit diesem RUckbau wird konsequent der Durchgangsverkehr zZur
Entlastung der Innenstadt auf die Sudtangente und den Fahr-

lachtunnel geleitet werden.

Im Zuge dieser MaPnahme kann die Strafe als Allee gestaltet
werden, eine fur die heutigen und zukiUnftigen Nutzer bedeu-

tende Aufwertung des Standortes.

Die Kosten werden durch Grundstlicksverkauf, Beteiligung des
Landes, der GKW und durch eine Restbeteiligung, die durch
den Néuwert und die generelle positiVe Auswirkung hinsicht-
lich der Innenstadt, gerechtfertigt ist, gedeckt.

In der ndrdlichen Grundstickshalfte wird durch den Neubau
eines Verfligungsgebdudes flUr die Universitat Mannheim die
Blockstruktur ergédnzt. Die bestehenden Traufh&hen sollen
aufgenommen und weitergefihrt werden. Die Gebéudeecke Bis-—
marckstrafe/Dragonerstrafe wird ehtsprechend ihrer~ stadte-

baulichen Bedeutung hervorgehoben.

Im suUdlichen Grundsticksteil - ist das Gebdude des .ZEW als
Atrium geplant. Seine Bauflucht wird an der Strafe zwischen
L 5 und L 7 (Dragonerstrafe) um ca. 2 m und an der StrafPe
zwischen L 7 ﬁnd L 9 (Z&hringer Strafe) um ca. 5 m zuruickge-
nommen. Zusammen mit der gfﬂnen Vorzone an der Schloﬁgaften—
straBe wird damit die eigenstdndige Wirkung verstarkt.

Die Schlopgartenstrafe soll wesentlich starker durchgrint
werden, um eine hochwertige Verbindung zwischen dem neu
gestalteten Bahnhofplatz und der Sudseite des Schlosses wie-
derherstellen zu kdénnen. Am Schnittpurikt dieses GrUunbandes
mit der ' Einflhrung der Bundesstrafe aus Ludwigshafen nach
Mannheim hat somit das Europdische Zentrum fur Wirtschaft-
forschung (ZEW) eine hervorgehobene Stellung im Stadtgeflge,

das auch seiner Bedeutung gerecht wird.

Der Neubau des ZEW ist im Sockel- und ErdgeschoB‘paGh Suden

\.4
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hin gedffnet - so entsteht ein einladender Elngégi
tung Bahnhof und SchlofgartenstraPBe. In dlesen‘ﬁ
schossen sind die extrovertierten Nutzungen (Elngang@Bélle,



Bibliothek, Seminarbereich, Cafeteria wusw.) untergebracht.
Das 1. .:bisi3. = Obergesechop dst alsiAtrium entWorfen. Darin
sind die kommunikativen Nutzungsanforderungen umgesetzt.
Mittarbelter WdesiZentrumsiisindibel Sider «fBearbed tung, Siihren
gemeinsamen Forschungsprojekte auf engen Kontakt angewiesen;
‘"durch die Ringstruktur hat jeder Arbeitsplatz die gleiche

-Standortgunst.

Entwicklung aus vorhandenen Planungen

Der Rahmenplan Innenstadt aus dem Jahr 1977 formuliert, dap
sudlich der Bismarckstrafe Erweiterungsméglichkeiten fir die

Universit&t vorgehalten werden sollen.

Im Fl&chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes HD-MA vom
18.03.1983 wird das Quadrat als Sondergebiet Universitat

ausgewiesen.

GemdB dem Modell R&umliche Ordnung hat die Innenstadtent-
wicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme des fur bauliche
Entwicklung konzipierten Freiraumes: d.h. zuerst Ausschoép-
fung aller im Innenbereich vorhandenen Reserven und Moglich-

keiten innerdértlicher Erneuerung und Entwicklung.

Fﬁf das Quadrat L 7 besteht der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 13/1a, der ein Kerngebiet im SlUdbereich des Grundstlickes
und einer Arrondierung als besonderes Wohngebiet an der Bis-

marckstrafe, ausweist.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Diese sind in der Anlage beigefligt.




Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprufung

Schadstoffimmission

A

Die Ergebnisse des Schadstoffimmissionsgutachtens zeigen im
Prognosezeitraum auf der westlichen Seite (L 5) -etwa
gleichbleibende NO,-Imissionen. Die Verschlechterung der Im-
missionssituation durch die Bebauung wird durch die klUnftige
Abnahme der spezifischen Fahrzeugemissionen kémpensiert.

Die CO-Situation erweist sich derzeit und im Prognosezeit-

raum als unproblematisch.

Larm

Die Gebaude in den Blécken L 5 und- L= 7 sind stark durch
Verkehrslérm belastet. Die Orientierungswerte nach DIN 18005

werden tags wie nachts déutlich Uberschritten.

Hauptverantwortlich flur die hohe La&rmbelastung ist der Stra-
Benverkehr, hier insbesondere die B 37a/B 38a zwischen den
Blocken L 5 und L 7 sowie flr den Norden des Untersuchungs-—

gebiets die Bismafckstraﬁe.

Die Mittelungspegel nehmen auch im Prognosejahr 2005 bei den,
hier getroffenen Annahmen die heutigen Werte ein.

Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 sind zur Larmvorsorge Larmschutzmapfnahmen ndtig.

Durch - passive. Schallschutzmafnahmen (Grundrif-  und:
Fassadengestaltung, Einbau von Schallschutzfenstern) koénnen
die nach der jeweiligen Raumnutzung einzuhaltenden
Innenschallpegel (Mittelungspegel) eingehalten werden. Im
Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, daf in dem geplanten
Baugebiet auf den den Larmquellen zugewandten Gebaudeseiten
bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten gemdBf § 9 BauGB fur
Wohnungen, sonstige Aufenthaltsrdume und gewerblich génutzte
Raume, bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur,%égmminderung

Zu treffen sind.
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Gruinordnung

Auf dem zuklUnftigen Grundstick des 7ZEW stehen mehrere erhal-
Platane kann jedoch, wenﬁ das Atrium gebaut werden will,
am jetzigen Standort'nicht erhalten werden, da sie eine
sianolle Nutzung véllig behindert. Diese Platane hat einen
Kronendurchmeséer von ca. 20 m; der Abstand zur geplanten
Innenhofwand wirde demnach ca. 5,50 m betragen. Dazu kommen
die Erfordernisse einer natlirlichen Belichtung der Raume,
so daP bei einem Erhalt des Baumes ein erheblicher Kronen-
ruckschnitt unvefzichtbar ware. Durch eine bauliche Einrah-
mung ware seine stédtebauliche Auswirkung 'darﬁber' hinaus
erheblich eingeschré&nkt. Des weiteren hé&tte die Erhaltung
des Baumes an diesem Standort eine starke Beeintrachtigung
der Nutzung der Untergeschosse. Erforderliche Fladchen wéaren
nicht zu schaffen. Die verbleibenden Flachen erhielten einen
unginstigen Zuschnitt, der zu dauerhaften und unwirtschaftf
lichen Betriebsablaufen flihren wirde. Wahrend der Bauzeit
bzw. der Bauphase mipPte an der unglnstigsten Stelle von 10 m

auf 3 m bis Stammitte zufﬁckgeschnitten werden, um einen :

Kran wirtschaftlich einsetzen zu kdénnen.

In der Vorentwurfsphase wurden verschiedene Varianten fur

den Bau des ZEW untersucht.

Unter der Pré&misse, die Platane auszusparen, ergaben sich
eine st&dtebaulich vertretbare U-formige Losung, die jedoch
bei eingehender Betrachtung folgende Nachteile bzw. Risiken

aufweist:

Da der Abstand ' der beiden Gebaudefligel ca. 17 m betragt,
mup auch bei dieser L6ésung - zumal der Baum nicht in der
Mitte des Grundstlckes sitzt - die Krone mit jetzt ca. 20 m
Durchmesser stark zurlckgeschnitten werden (gleiches gilt
wie oben beschrieben wdahrend der Bauphase). Die Platane

steht auch bei einer U-formigen Losung im geplanten Nut—.

zungsbereich des . gemeinsamen Untergeschosses. Bei .Beibehal-
: ZCCPRG
YEzfla-

tung des bisherigen Standortes des Baumes entfall_
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chen; dariberhinaus mupf der Baum im Untergeschof zum Schutz
des Wurzelballens mit einer sehr aufwendigen Spundumfassung
versehen werden. Es verbleibt ein hohes Risiko fir das Uber-

leben des Baumes.

Die gréBten Nachteile einer U-fdérmigen Lésung beziehen sich
jedoch nach Aussagen der Betreiber des ZEW auf die Ein-
schrankung bei der Realisierung des geplanten Nutzungskon-

zeptes.

Dieses fordert ausreichende Flachen fiUr Veranstaltungs-,
Kommunikations— und Infrastruktureinrichtungen in den Erdge-
schoBfléchen ebenso wie organisatorisch und raumlich optimal
zugeordnete Wissenschaftlerarbeitspldatze in den Obergeschos-—
sen,-+ «die’ ' der besonderen Aufgabenstellung und Arbeitsweise
des ZEW (interdisziplinére Forschung, -©Projektarbeit usw.)
Rechnung traden. Nur in der geblanteﬁ Atriumldsung ist nach
:Aussagen der Betreiber dieses Konzept zufriedenstellend zu

realisieren.

Der Bauherr, die Gesellschaft fur. Kultur und Wissenschafts-
férderung, hat aus den genannten Grunden eine Vefpflanzung
des Baumes auf eigene Kosten vorgeschlagen. Diese Verpflan- -
zung ist nach Aussagen von Fachleuten technisch realisier-
bar. Der neue Standort in der SlUdwestecke des Planungsgebie-
‘tes wilrde einem GroPbaum gute Entfaltungsmodglichkeiten bie-
ten. In der Sitzung des Ausschusses flir Umwelt und Technik
am 18.02.1992, ih der Uber diesen Sachverhalt ausfuihrlich
informiert und diskutiert wurde, wﬁrde jedoch der Vorschlag
flir eine Verpflanzung abgelehnt und somit wurden auch die
in der Winterphase erforderlichen vorbereitenden Mafnahmen
fir eine Verpfianzung nicht eingeleitet. Der Bauherr bietet
statt dessen der Stadt Mannheim als Ersatz flir die Platane
an, den freiwerdenden Betrag fir ausgleichende Begrinungs-
mapnahmen entlang der SchlofgartenstraBe einzusetzen. Hier
kénnen eine Reihe von Grofbdumen neu gepflanzﬁ werden. Diese
stadtebauliche wund 6kologische Wirkung mifte langfristig
héher einzuschdtzen sein, als die risikoreiche Ve{gglgnzung

bzw. der Erhalt des Baumes am jetzigen Standort mii

& %Qfg.

Einschrankungen und Behandlungen. 3
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Die oben aufgefilhrten Abwagungen fuhren zu dem Ergebnis, dap

= der Bebauungspian die Voraussetzungen flir das Atrium
schaffen soll,

- die Platane entfernt wird,

- Ersatzpflanzungen in voller Hohe der Wertschatzung fur die
Platane und auch die anderen zu entfernenden Baume durch

die GKW finanziert werden.

Abwdgung

Bebauung
Die zur Bebauung anstehenden Flé&chen auf dem Quadrat L 7

sind Relikte schon immer unzureichend genutzter Grundstlicke;
zum weiteren Baullcken durch Kriegszerstdrung;  ferner durch

‘Abbruch entstandene Freifléchen.

Durch die sehr lockere Bebauung konnte sich im Laufe der
Jahrzehnte ein sehr stattlicher Baumbestand entwickeln. Wie
bereits ausfihrlich dargesteilt, hat das Quadrat L 7 eine
hervorragende Lage zwischen Schlof, Hauptbahnhof und Innen-
stadt und ist fir Erweiterungsmdglichkeiten der Universitéat

waf flir universitétsverwandte Nutzungen bestens geeignet.
Im -Fléchennutzungsplanvund im Rahmenplan Innenstadt ist-das
Quadrat entsprechend den Zieleﬁ der Stadtentwicklung fir ei-

ne derartige Nutzung reserviert.

Der wirtschaftlich erforderliche und organisatorisch op—'
timale Grundrifp sowie die Baukdrpergestaltung machen den
Eingriff in einen Teil des Baumbestandes erforderlich. Die
Uberprifung und Beratung haben ergeben, dap statt einer auf-
wendigen und risikoreichen Verpflanzung die Beseitigung der

Badume Dbei einer gleichwertigen Ersatzpflanzung vorgenommen

werden soll.

Somit wird der &kologische Verlust so bald als mdéglich aus-
zugleichen versucht werden und den anerkannten Bedﬂrﬁnissen
der Universitdt und des Zentralinstituts weitgehend Rechnung

getragen.




Verkehrsfﬁhfung ,
Far die Beibehaltung der zweispurigen Strafe zwischen L 5
und L 7 spricht die - bis heute ohne wirksame Alternative -

hohe Bedeutung fir die - ErschlieBung der innenstadt,
Schwetzingerstadt/Oststadt und die damit verbundene Funktion

fUlr die Wirtschaftskraft dieses Bereichs.

Prinzipiell soll auf = der Grundlage des VEP fur
-die Innenstadt zuklinftig bei jedem Eingriff in das
Verkehrssystem, insbesondere bei StraBenbaumaBnahmen,_ die
Verbesserung der Lebens— und Umweltqualitaten der
Stadt - beil Erhaltung.und tdrkung der Wirtschaftskraft -
durch eine wirksame Verkehrsberuhigung sowie durch eine
verbesserte Aufgabenteilung der -Verkehrsmittel erzielt

werden.

Vor dem Hintergrund der Zielsétzung des Entwuris des
Verkehrsentwicklungsplanes (VEP)- Teilkonzept Innenstadt -
(siehe . Kapitel 3, ' S.. 97 "lUbergeordnete «Ziele ... ) soll

weiterhin Beachtung finden:

"Ubergeordnete Ziele:
- Reduzierung des MIV soweit wie mdglich,
— sozial und stadtvertragliche Abwicklung des fur ie

Stadt unverzichtbaren MIV

Von den 15.000 Kfz/Tag, die die StraBe zwischen L 5 und L 7
passieren,. . ist ein  betrdchtlicher Teil . reiner Durchgangs:
verkehr bezlglich der Innenstadt und der Schwetziﬁgerstadt.
Dies kann aufgrund von wiederholten Verkehrszahlungen an der

Kreuzung BismarckstraPe/Kaiserring belegt werden.

Der Verkehr zwischen L 5 und L 7 hat von 1966 bis 1992 um
weniger als 10 % zugenommen, trotz der starken allgemeinen
. Verkehrszunahme in diesen 26 Jahren. Anders stellt sich
jedoch die Entwicklung im Knoten Bismarckstrafe/Kaiserring

TeP R o
dar. /gﬁ?%@}
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An diesem Knoténpunkt sind die verkehrsmengen des Linksab-
biegers aus der Bismarckstraﬁe zum Kaiserring in Richtung

Wasserturm seit 1970 standig zurickgegangen:

1970r = 9.900 Pkw—-E/16 Std.
1O 5= 9. 150 ™ e
1982805 = 8.400 " "

BT 59 2 7750 " 3

Dagegen hat_der Geradeausverkehr aus der. Bismarckstrafe in
_Richtung _Reichskanzler—Mﬂller—StraBe und weiter zum Rhein-
Neckar-Schnellweg (RNS) bzw. A 656 kontinuierlich =zuge-

nommen:
1970 =- 9.400 Pkw-E/16.Std.
TOF5 = 110, QIO s
1982 = 12900 " "

1992 F= - 555000 &

Die Umsetzung der Ziele . des VEP Dbedeutet, diesen "reinen"
Durchgangsverkehr von den Innenstadtbereichen fern zu halten

und auf die Sudtangente zu leiten.

Mit der Fertigstellung des Fahrlachtunnels steht eine ge-
schlossene Verbindung von der Konrad-Adenauer-Brlicke bis zum
Rhein-Neckar-Schnellweg und 3AB A 656 zur Verfugung. Dieser
von L Sy E: T verlagerte'Verkehr umfaft eine GrdBenordnung
von ca. 7.000 bis 8.000 Kfz/Tag. Der dann verbleibende Rest-
verkehr auf der Strafe L 5 - L 7 von max. 8.000 bis 9.000
Kfz/Tag kann deshalb einspuria abgewickelt werden. Die Bau-

stelleneinrichtung und die Inanspruchnahme des erweiterten
Baugrundstlckes erfordern bereits den Riuckbau bzw. die Stra-
Benverschiebung. Wenn zu diesem Zeitpunkt der Fahrlachtunnel
noch nitcht benutzt werden kann (Fertigstellung
voraussichtlich Mitte 1994) koénnen die zwischenzeitlich
zu erwartenden Beeintrdchtigungen im Verkehrsablauf durch

iy, SR
,QaB tags=

od) I

Anderung -der Slgnallslerungszelten

) &
reduziert werden. Es w1rd auch davon ausgegam
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Uiber 200 bis 300 Kfz/std. nicht mehr diesen Knoten passieren
und andere Wege suchen werden. Aus den Erfahrungen mit ande-
ren GroPbaustellen ist bekannt daf anfanglich grépere Ver-
kehrsstaus durch Oortskenntnis fur alternative Routen seitens

der Kraftfahrer rasch wieder abgebaut werden.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dap pereits mit Beginn
der Baumafnahme in L 7 zwischen L 5 und L 7 die einspurige
Verkehrsfuhrung endgliltig eingefiihrt werden Kkann. Sollte
sich jedoch ‘wider-Efwarten zeigen, daP die Behinderungen zu
grop werden, sO ist vorgesehen, fur einen Zwischenzustand
an die endgultig festgelegte einspurige Fahrbahn auf der
Westseite eine zweite prov1sorlsche Fahrbahn anzufugen die
dann beibehalten wexrden sollte, Dbis der Fahrlachtunnel
erdffnet wird. Nach Erdéffnung des Tunnels mifte die zweite

Fahrbahn wieder zuriickgebaut werden.

Fléchenbilanz

Das Plangebiet umfapt eine Fléche von 91 9/0)5 e
Hiervon entfallen auf ‘
StraBenflachen _ : ' L0 T am

. Flache WB ' 1.344 gm

- Fl&che MK 4.384 am.
Kosten -
StraBenverlegund : ' 1.100.000 DM
egbzgl. :
Beteiligung des Landes Baden-wWurttemberg 750.000 DM
Grundstiickserlds ' 150.000 DM

von der Stadt zu tragen filr eine
neuwertige Herstellung der Strafe und
eine Verlagerung des Durchgangsverkehrs

von der Innenstadt autf die Sudtangente 200.000 DM

Hinzu kommen noch, falls erforderlich, die
Kosten flur die provisorische Aufweitung im

Ampelbereich als zwischenzustand vor der Er :
f;.c)r H(‘
dffnung des Fahrlachtunnels von /S P

l“ %

rD \_’f

£.320.000 DM.
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2.1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Kerngebiet (MK) sind im EG folgende Vergnlgungsstatten, nam-
lich Sexshops mit FimvorfUhrungen, Peep-Shows sowie Splelhollen
nicht zulassig. (§ 1 Abs Sund § 9 BouNVO)

Hohe der bouhchen Anlagen

Die im Bebouungsplon ongageoenen Traufhdhen (Hohe der baulichen
Anlagen), gemessen zwischen den Schnitipunkten DochhouT/AuBenkcn—
te Wand und /Gehweghlnferkcnfe dudrfen nicht uber<chm‘en wer-
den. (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

~ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACH_E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sowelt keine anderen Festsetzungen getfrofien sind, ist die Er—
rchiung von Garagen, Stelpléizen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO auf den nicht uberbouboren Grundslucksﬂcchen nlch’r
zulossrg (§ 23 Abs. 5 BouNVO)

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsqnlogen und in
nach der 4. BImSchV genehmigungsbed(]n’“iigen Verbrennungsmotoran-
lagen gelten folgende Beschréinkungen: Kohle, &I, Holz und Abfalle
dUrfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt
werden, die den Anforderungen des Umwelizeichens (RAD genlgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in bereifs
rechimdgig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig,
bis die zentrale -Feuerstatte neu emichtet oder gedndert wird.

s "Anderung" gilt Insbesondere der EIﬂbGU eines neuen Ke%e!s',"\
oder eines neuen Brenners. .
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Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer
Erennsiofie zugelassen werden, wenn ein Brennwerikessal eingebaut
wird, der den-Anforderungen des Umwelizeichens genligt und eine
mincdestens 85 %ige SOZ—Auswcschung mif anschlieBender Neuiralisa-
tion des Kondensats gewdhreisiet ist oder sonsi durch die Ver-
brennungstechnik sichergestelli Isi, dcB die o. a. Amorderungen
sinngemdag erlllt sind.

Die E'nnclfung dieser Annordf—'uncvn st durch eine Baumusierpr(i-
fung oder Einzelprifung curch e'ne anerkannie MeBsielle i, S. d.
§ 26 BImSchG nccnzuw:':en e

~

Die Venwendung von Hoiz in ofiznen Kemmem “ann darliber hinaus
zuge.’cvsen werden, wenn die Rau umheizung urcbhdanglg davon enolgi -
und die Verwendung cuch unier Wdrdigung nachbarlicher Interessen

mii cen O&ffenilichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgencmmen sind Noisiromanlagen, die mit
Diezeldl beirieben werden.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9. Abs. 1 Nr. 24 BauG8)
Lc":rmsc;hufz

In  dem geplanien EBaugsbiet snd  auf den den Haupildrmquellen
(3 37 /38 a zwischen L 5, L 7 und BismarcksiraBe) zugewandisn
Gebdudeseiten, bel Neu-, Um- odsr Enweiterungsbcuien, aufgrund
der Immissionen aus Ve rkehrslérm, gemadl8 § 9 BauGSs fr Wohnungen,
<on5noe AufenthalisrGume und gewerblich genuizie Raume, bauliche
ooer sonsiige Vorkehrungen zur Lcmmmoefunc zuU ireffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Fochbau, Anforderungen und Nach-
weise”, Ausgabe November 1989, sind zum Schuiz von Aufenthalts—
réumen’ gegen AuBenlarm die Anforderungen con die Lufischalldémmung
von AuﬁenbouTellen gemas Ziffier 5 und Tabelle § und Q einzuhal-

ten.

e — >

e SPR4GH
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Mit Einhcliung der erforderichen Lutise challdGmmung der AuBentau-
tele gemaB DIN 4109 is gewdhrleisief, daB die nach VDI 2719,
Tabelle 6, anzusirebenden Anhaliswerie itr Innenschalloegel fr

von cuBen in Aurr:nxnch:oume eincringenden Schall nichi Uber-
schritien werden.

BEGRUNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 EauGe)

ecrinen, wenn irrs  Fachen

(T

Flachdacher sind " bis zu €0 % 2
grofer  als 20 m? sind. Eine Begrlnung ist auch cann ‘verzunehmen,
wenn sich die zu becrinende Fiéche cn eine Grinfidche cui dem
Nachoargrundsitick anschlieBi, so daB beide als Zusammenhaéngends
Crunnccnc: wirken.

D

Oie nichi Uberbauien Grundsilicksidehan -xnd ols Grinfiéichen
oder cérfnc'zccn anzul geh und zu unierhalien, soweii sie nichi

zur  Erschliebung bendiigt  werden und  nicht zum Aufemhcif im
Freien CL_s esf n‘eT sind.

lm Innennofcereich  sind fensierloss, zuscmmenndngenda Wandiia-
chen Uber 20 m? zu besgrinen. ‘

Siehe auch Begriinungsordnung fir cie Innensiad: vom 10.02.1989

|

SCHERIFTUCHE MACHRICHTLICHE (BERNAHME

Denkmalschuiz -

Bei den dem Denkmclschuiz unier eg nden Gebduden bedlren bau-
liche Verdndemungen gemas § 7 Abs'3, § 8 und § 9 Abs. 2 Denkmal-
sChuizgeseiz der Zusimmung der Dankmalschuizbendrde.

(Il




1.2

1:3

Archdologische Funde

Das Quadrat befindet sich Im Bereich der ehemaligen Stadibeiesti-
gung: mii enisprechenden Bodenfunden muB gerechnet werden. Diess.
sind gem. § 20 Denkmalschutzgeseiz unverzliglicn dem Landesdenk-
malcmi zu melden. Die Bausielle ist bis zu 4 Werkiagen nach der
Meldung im unverdnderisn Zusiand zu erhalien, sofern nichi das
Landesdenkmalami .eine Klrzung..diessr ._E}"isf...zusﬁmm_u‘. Das Ver-
schweigen eines Fundes oder einer Fundsiglle Ist ein VesrsicB ge-

gen cas Denkmalscnhuizgeseiz. Deshalo muB cui die Ordnungswicrig-

=

keiisbesimmungen des Denkmalschuizgessizes (§ 27 DSchG) hinge-
wiesen werden.

Bei der Inanspruchnahme  bisher unbebauier Fldchen, auf . denen
Bdume gewachsen sind, sind die Besfimmungen der Baumschuizvescrd-
nung der Stadi Mannnheim zu beachien.




