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61 Stadtplanungsamt Mahnheim, 22.02.1990
61.3.1 /Bechtel ;/ 2633

Bebauungsplan Nr. 13/1 a
fir das Quadrat L 7 und
einen Teilbereich von I 5
- Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1371 -

Begriindung

1. Beschreibung des Planbereichs

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich umfagt das gesamte Quadrat
L 7 in seinen historischen Abmessungen und das Grundstiick

/ L 5, 7 (s. auch Ubersichtsplan, Anlage).
1.2 Bestehende Nutzung und Nutzung der angrénzenden Flachen

Die nicht bebauten Flachen des Quadrates L 7 werden derzeit
als Parkplatz (ca. 90 Stellpléfzej genutzt. Auf den bebau-
ten Flachen befinden sich Geb&dude, die lberwiegend dem Woh-
nen dienen. Im Norden wird das Quadrat von der stark be-
fahrenen Bismarckstrage begrenzt, im Westen und Osten von
den Quadraten L 5 bzw. L 9, auf denen sich Geb#dude befin-
den, in denen Bliros, Universitatseinrichtungen sowie Wohnun-
gen untergebracht sind. Stidlich des Quadrats befindet sich
die SchloBgartenstraBe sowie.die Bdschung der Lindenhof-
Uberfithrung mit der Gleisanlage der StraBenbahn.
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Benachbarte Versorgungseinrichtungen und Standortgunst

Das Quadrat L 7 grenzt unmittelbar an den Innenstadtbereich
und die dort angesiedelten 6ffentlichen und privaten Ein-
richtungen an. Die unmittelbare Nihe zu allen Einkaufs-
standorten der Innenstadt, die gute verkehrliche Anbindung
an das innerstadtische und regionale StraBennetz sowie die
unmittelbare Nihe der StraBenbahn garantieren eine hohe
Standortgunst und rechtfertigen eine hochwertige Ausnutzung

der Grundstiicke.
Grundbesitzverhéltnisse

Die bebauten und undebauten Grundstiicke auf L 7 befinden

'sich in Privatbesitz. Das Grundstick L 5, 7 ist stdadtisch.

Ziele und Zwecke der Planung

Die geanderte Verkeh;sfﬁhrung ih Bereich der Innenstadt

und die vorhandenen Anschlisse an die Stidtangente erubrigen
die bisher planungsrechtlich festgelegte Absicht, die
Fldchen des Quadrates L 7 als Verkehrsflichen umzunutzen.
Langfristig soll auch der Teil, der heute noch als Strage
genutzt wird, zuriickgebaut wefden, so daB die gesamte histo-
rische Abgrenzung des Quadfates wieder fir eine Bebauung

und Begrinung zur Verfiigung steht.

In einem ersten Bauabschnitt sollen die bereits heute zur
Verfigung stehenden Flichen wieder bebaut werden. Dazu ist
es erforderlich, den rechtsgﬂltigeh Baufluchtenplan

Nr. 13/1 zu &andern (s. auch Ziff. 3.2).

Entsprechend der benachbarten Nutzung auf L S und L 9
sollen die nun zur Verfigung stehenden Baufldchen als Wohn-
gebiet bzw. als Kerngebiet ausgewiesen werden. Damit

entspricht diese Zielsetéung den Vorga-
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ben des Rahmenplanes Innenstadt, der vorrangig die Absiche-
rung der Wohnnutzung und die St&rkung der zentralen Funk-
tion der Innenstadt vorsieht. Bei einer Neubebauung miissen

die erhaltenswerte Bausubstanz und die Nihe des Schlosses

‘beriicksichtigt werden. Ebenso sollen die vorhandenen gesun-

den Bdume auf den unbebauten Flichen erhalten bleiben.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan und bestehende

Bebauungsplé&ne

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der am 18.03.1983 wirksam gewordene Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim weist das Pla-

nungsgebiet als "Sondergebiet Universit&t" aus.

Der Nachbarschaftsverband beabsichtigt, in Verbindung mit
der spateren Fortschreibung des Flachennutzungsplanes die
im Bebauungsplan Nr. 13/1 a getroffenen Ausweisungen zu

liibernehmen.
Bestehende Bebauungsplé&ne

Fir das Quadrat L 7 und den Ndrdkopf von L 5 besteht der
seit 08.12.1960 rechtsgilltige Bebauungsplan Nr. 13/1
"Anderung und Feststellung von Bau- und StraBenfluchten im
Quadrat L 5 und L 7". Mit diesem Plan war die gesamte Fl&-
che des Quadrates L 7 fiir ZufahrtsstraBen und StraBenbahn-
trassen zur Lindenhofiiberfihrung ausgewiesen worden. Dieser
Bebauungsplan wird entsprechend den Festsetzungen des

neuen Bebauungsplanes Nr. 13/1 a gedndert.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB8 der baulichen Nutzung

Die jetzt zur Verfigung stehenden Flichen des Quadrates
L 7 sollen als Besonderes Wohngebiet (WB) und Kerngebiet
(MK) ausgewiesen werden. Das Grundstiick L 5, 7 bleibt &f-

fentliche Grananlage.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,7 und die GeschoBflichen-
zahl mit 3,2 festgelegt (Ausnahmen bilden die Grundstiicke
an der BismarckstraBe mit einer Grundfl&chenzahl bis max.

0,95 und einer GeschoBflachenzahl bis max. 5,3).

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird unterschiedlich auf

3, 4 bzw. 5 Vollgeschosse (s. auch die entsprechenden Trauf-
héhen!) ., unter Bertcksichtiqung der denkmalgeschiitzten
Fassaden auf L 7, 6 - 7 a und dem zu erhaltenden Gebiude

auf L 7, 12, begrenzt.

Das stadtebauliche Ziel fiir die Bebauung besteht darin,

eine durchgehende geschlossene 4- bis 5-geschossige StraBen-
front bzw. Hofbebauung zu vermeiden und statt dessen eine
gegliederte Randbebauung, die‘sich an der aufgelockerten
Bebauung der Nachbarschaft orientiert, zu ermdglichen.

Deshalb werden die arkadisierten 4- bis S-geschossigen Bau-

kérper durch eingeschobene 3-geschossige Baukérper akzentuiert.

Eine ausnahmsweise Erhéhung der GeschoB8zahl dieser "Binde-
glieder" kann nur dann gewdhrt werden, wenn diese stddte-
bauliche Zielsetzung durch Wahl besonderer Konstruktionen,

Materialien u. &. erhalten bleibt.
Erhaltung baulicher Anlagen

Das wegen der fir die umgebende Bebauung maB8stabpridgende

Geb&ude an der Sﬁdwestecké von L 7 steht zwar nicht unter



Denkmalschutz, ist jedoch wegen seiner stddtebaulichen und
architektonischen Bedeutung zu erhalten. Die Erhaltung die-
ser baulichen Anlage wird nach § 172 Baugesetzbuch fest-

gelegt.
Festsetzung gestalterischer Art

Um die Belichtung und Beliftung der Innenhofbereiche zu
verbessern bzw. nicht unertréglich einzuengen - dies ins-
besondere im Bereich der bereits bestehenden Wohngebaude -,
wird die Bautiefe der Bauk6rper im ErdgeschoBbereich auf

12 m festgesetzt; an der Westseite sind Auskragungen bis
max. 3 m in den StraBenraum- bzw. Gehwegbereich hinein ab dem

1. OG. vorgesehen (Arkadisierung).

Dies hat zur Folge, daB im Bereich der Arkade die ca.

7,7 m breite StraBe um 0,5 bis 0,7 m zﬁrﬁckgebaut werden muB.
Auch die Tiefgarage kann bis zu 3 m (Gehwegbreite) unter

der Grundstiicksgrenze in den StfaBenraum geschoben werden.
Rickbau und Wiederherstellung der StraBe gehen zu Lasten des

Bautragers.
GrinordnungsmagBnahmen

Flachddcher sind bis zuY80 % zu begriinen, wenn ihre Flichen
grdéger als 20 m2 sind. Eine Begriinung ist auch dann vorzu-
nehmen, wenn sich die zu begriinende Fl&che so an eine Griin-
flache auf dem Nachbargrundstiick anschlieBt, daB beide als

zusammenh&ngende Fliche wirken.

Die nicht uUberbauten G:undstucksflachen sollen als Grinfla-
chen oder giartnerisch angelegt und unterhalten werden, soweit
sie nicht zur ErschlieBung bendtigt werden und nicht zum

Aufenthalt im Freien ausgestaltet sind. Dariiber hinaus sind
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im Innenhofbereich fensterlose, zusammenhdngeride Wandfli-

chen ilber 20 m? zu begriinen.
Larmschutz

Bei den Gebd&uden, die einer Wohnnutzung dienen, sind beson-
dere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu
treffen. Es soll eine Orientierung der Wohn- und Schlaf-
raume, d. h. der Raume, die der Mensch zur Ruhe und Erholung
bendtigt, zu der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen
werden. Nur in Ausnahmefillen kann der Nachweis zur Wohn-
ruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit entspre-

chenden Luftungen erbracht werden.

Durch die vorgesehene Bebauung wird die gegebene Verkehrs-

belastung nicht gedndert.

Verbrenaungsverbot

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und
in nach der 4. Bunde51mmls51onsschutzverordnung genehmigungs-
bedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Be-
schrankungen: Kohle, 01, Holz und Abfalle dirfen nicht ver-
wandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden,

die den Anforderungen des Umweltzelchens (RAL) geniigen. Die
Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in bereits
rechtm&s8ig bestehenden Feuérungsanlagen ist so lange zulas-
sig, bis die zentrale Feuerstatte errichtet oder ge&ndert
wird. Als Anderung gilt insbesondere der Einbau eines neuen

Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heiz®l EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel
eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens ge-
niigt und eine mlndestens 85 2ige SO, Auswaschung mit an-
schlieBender Neutrallsatlon des Kondensats gew#hrleistet

ist oder sonst durch die Verbrennungstechnlk sichergestellt
ist, das die o. g. Anforderungen sinngemd8 erfollt sind.

11
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Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Bau-
musterprifung oder Einzelpriifung durch eine anerkannte
MeBstelle im Sinne des § 26 Bundesimmissionsschutzgesetzes

nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber
hinaus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhé&ngig
davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen

vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlacen, die

mit Diesel®dl betrieben werden.

VerkehrserschlieBung

Das Quadrat wird auf 4 Seiten von &ffentlichen StraBen er-
schlossen. Als 6ffentliches Verkehrsmittel tangiert die Stra-
Benbahn den Planungsbereich in L 5. Die erforderlichen
Stellpl&tze missen in gebéudebezogenen Tiefgaragen nachgewie-

sen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Bei den dem Denkm&lschutz-ﬁnterliegenden Gebduden bedirfen
bauliche Ver&nderungen gem. § 7 Abs. 3, §$ 8 und § 9 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg der Zu-
stimmung der Denkmalschutzbehdrde.

Bei der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen, auf de-
nen Bdume gewachsen sind, sind die Bestimmungen der Baum-

schutzverordnung der Stadt Mannheim zu beachten.

oy
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7. Abwdgung

Heute werden die unbebauten Grundsticke auf L 7 unéd L S
als'Parkplatze genutzt. Diese stellen sich als Uberwiegend
kahle, ungeordnete Flichen an einem wichtigen Eingang zur
Innenstadt aus Richtung Ludwigshafen dar.

GroBe stattliche Bdume stehen im Mittelbereich des Gelan-

des.

Fir die Beibehaltung der Parkpl&tze spricht der Bedarf im
Nahbereich der Universitdt und der zahlreichen Verwvaltungen
in der 6stlichen Oberstadt. Jedoch war dieser Parkplatz von

Anfang an nur als Provisorium gedacht.

Die geplante StraBenverkehrs- und StraBenbahntrasse ist
Uberholt. Ein Parkplatz an diesem wertvollen Standort ent-
épricht nicht der besonderen Lagegunst der Grundsticke

und den Bemithungen, die Stadteingdnge st&dtebaulich zu mar-

kieren und zu gestalten.

Eine Bebauung der Westseite des Quadrates L 7 bietet auch der
Universitd4t die gewlinschte Ansiedlungsméglichkeit fUr ein Ver-
fiugungsgebdude und &hnliche universitére Einrichtungen und
bildet einen sp&ten, aber um SO bedeutenderen Schritt Wieder-
aufbau im Bereich des Schlosses.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes verlief wie folgt:
= In dem seit 08.12.1960 rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 13/1 ist das gesamte Quadrat L 7 als StraBen- bzw. StraBen-
bahntrasse ausgewiesen. Durch den Bau der Sidtangente und einer
gednderten Verkehrsfihrung ist diese Planung Uberholt.

Der Fldchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidel-
berg-Mannheim vom 18.03.1983 weist L 7 als Sondergebiet
fir Universitdt und wissenschaftliche Einrichtung (SU) aus.
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Mit dem neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 13/la war zu-
ndchst u.a. beabsichtigt, Teile der unbebauten Grundstlcke

im Quadrat L 7 fur eine Bebauung mit H®rsaal und Bibliothek
fdr die Universitdt auszuweisen und dartdber hinaus die Er-
richtung von Wohnungen und BUrordumen zu ermdglichen. Deshalb
wurde damals die Ausweisung eines Besonderen Wohnge-

beites (WB) vorgeschlagen.

Mit dieser Zielsetzung war der Nachbarschaftsverband mit
Schreiben vom 20.09.1983 einverstanden.

Das Staatliche Liegenschaftsamt meldete mit Schreiben vom
25;08.1983 vorsorglich Bedenken und Anregungen an, eine
Begrindung wurde jedoch nicht nachgereicht.

Die Interessen der Universit4t an Grundsttcken auf L 7-wurden
in den nachfolgenden Jahren mit der Entscheidung, die Biblio-
thek und den Ho6rsaal auf dem Quadrat A 3 zu bauen, aufgegeben.
Bei einem Gesprédch zwischen Universit&t, Oberfinanzdirektion
(OFD) Karlsruhe, Staatlichem Liegenschaftsamt Heidelberg und
der Stadt Mannheim am 18.05.1984 wurde vereinbart, daB mit
dem Bau eines H®rsaales und Bibliothek auf dem Quadrat A 3
die Reservierung des Quadrates L 7 fur die Universit&t auf-
gegeben werden kann und diese Flidche wieder fur Zwecke der
Stadt Mannheim frei sein sollte.

Die Voraussetzung fiur diese vereinbarte Freigabe war mit der
Inbetriebnahme der Bibliothek und des H8rsaals auf A 3 gegeben.

Die stadtgestalterischen Grundzige des Bebauungsplanes wurden
bei der weiteren Bearbeitung beibehalten, jedoch wurde auf-
grund der zentralen Lage und der daraus abzuleitenden hohen
Ausnutzungsméglichkeit fiur den grdBeren Teil des Grundstickes
ein Kerngebiet nach § 7 (2) BauNVO festgesetzt.
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= Aufgrund der zuletzt gefuhrten Gespré4che zwischen Vertretern

der Stadt Mannheim, der Universitdt, dem Staatlichen Liegen-
schaftsamt und der Eigentimerin der zu bebauenden Grundstiicke ist
eine neue Entwicklung eingetreten, die sicherstellt, daB dort
das "Zentrum fur Europédische Wirtschaftsforschung (ZEW) " und

mdégliche andere universitire Einrichtungen erstellt werden k&n-
nen. ' '

Die im Plan getroffene Ausweisung "Kerngebiet" kann verbleiben;

die damit erfolgte Abweichung vom Fldchennutzungsplan ergibt sich

aus der geschichtlichen Entwicklung des Bebauungsplanes und ist
unbedenklich. |

Die Kosten fiir den Rtickbau und die Wiederherstellung der
StraBe zwischen L 5 und L 7 infolge der Unterbauung des Geh-

weges durch eine Tiefgarage gehen zu Lasten des Bautrdgers.

Altlasten/Umwelterheblichkeitsprufung

Altlasten sind 1t. Altlastenkataster im Plangebiet nicht vor-
handen.

Eine zum Bebauungsplan erstellte Checkliste zur Durchfithrung
der Umwelterheblichkeitspriifung ist als Anlage beigefigt.
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Checkliste zur Durchfohrung der Umwelterheblichkeitsprnfung

1. Natur/Landschaft /Erhblung

r~ Mdgliche Auswirkungen Anzeichen we- Bemerkungen /
sentlicher Um-|einge- _ Verbesserungsvorschlage /
i weltrelevanz |bracht Gutachten etc.
‘ von
: ja nein
o1 Einwirkung auf die Landschaft
1.1 Veranderungen des Orts- und Landschafts- X Zul.1.1
bildes Lage am Stadteingang macht
sté&dtebauliche Markierung
1.1.2 Trennung zusammengehtrender Landschafts- X erforderlich
teile
i
1.1.3 Verlust wertvoller 8kol. Flachen (Wald, X f
Granfldche)
|
1.1.4 Verlust sonstiger Flachen (LN) X i
1.1.5 Sonstiges X
1.2 Einwirkung auf Natur- und Landschafts- X
schutzgebiete
) Einwirkung auf Naturdenkmale X
Zu 1.4:
1.4 Einwirkyng auf Gebiete mit bedeutenden e Baumbestand im Blockinnenbe-
Vegetations- und/oder Faunenbestinden reich bleibt erhalten (ehem.
Villengarten)
1.5 Einwirkung auf charakteristische Einzel-
elemente’(BOschungen, Uferbereiche, Ge- X
liandekanten, Dlnen, Altwasserrinnen,
markante Einzelb&ume) : E
1.6 Einwirkung auf die Erholungsnutzung X
1.7 ~ Sonstiges X
1.8 Anmerkungen zu ionatigen Umweltgesichtspunkten
1.8.1 Belastende Landschaftselemente Zu 1.8.2:
1.8.2 Kennzeichnung der zu erhaltenden oder zu pflanzenden dH:rm'ét;d:uf B“‘""d"“iﬁzdm'u“d“m;
\ Biume (Baumschutzverordnung) ) *schriftl. nachrichtlichen Uoer-
-1 ..3 Kennzeichnung der zu erhaltenden oder zu pflanzenden nahmen® aufgencmmen
Stréducher : 2u 1.8.3:
Kennzeichnung vorhanden;
1.8.4 Festsetzung einer Dach-/Fassadenbegrinung (Begrnungs- zusftzlich Aussagen zur Grife
ordnung) . der Baumscheibe
) f Bnahmen ‘fir Gberplantes Zu 1.8.4:
1.8.5 g:ggckaichgigung von Ausgleichsma 8 -+ P Flacidad ie Fassadenbegri-
-2 nung gemiAB der rd-
1.8.6 nung fUr die tadt vorge-

Sonstiges

sehen




2. Klima / Luft

A !,",'ﬂﬁ 1 1

u

Mdgliche Auswirkungen Anzeichen we- Bemerkungen /
sentlicher Um- einge- Verbeaanrungavoruchlage y
weltrelevanz bracht Gutachten etc.
von
ja nein
2.1 Einwirkungen auf die klimatische
Situation
2.1.1 Beeinttachtigung des Meso-/Lokalklimas X
2.1.2 Beeintr&chtigung des Mikro-/Kleinklimas X
2.1.3 Beeintra&chtigung der Frischluftzufuhr far X
benachbarte Wirkungsraume
2.1.4 Beeintrachtigung der Funktion von Kaltluft- X
entstehungagebieten/Frischluftschneisen
(Barrlerebildung etc.)
X
2.1.5 Sonstiges
2.2 Einwirkungen auf die lufthygienische Situation -
.“2.1 Beeintrachtigung der Geruchssituation X
2u 2.2.2/2.2.3:
25242 Beeintrachtigung der Emissionssituation X mz—mr_‘.jsicnen
im Irnenstadtbereich durch
2.2.3 Beeintrdchtigung der Immissionssituation X Hausbrand verursscht {Urssche:
Heizbl + Festbrennstoffe (ber-
2.2.4 Eeei?tfachtigung Schutzwltrdiger Gebiete X proportional am Endenenergie-
durch Immissicren verbrauch beteiligt}; Immis-
siocnswerte (I2) far 80, im ge-
2.2.5 Auswirkungen der zu erwartenden Luftverun- X samtstadtischen Vergieich eben-
reinigungan auf Menschen, Tiere, Pflanzen, falls sehr hoch.
Boden, Gewlsser, Ma:terialien =% Verbrennungsverbot not-
wendi
2.2.8 Soustigas X s
2.3 Anmerkungen zu sonstigen Umweltgesichtspunkten 26 2.3.1
' u Z2.3.1¢
2.3.1 Cberwdrmungsgrad Schwlleh3ufigkeit drmeinselintensitat Warmeinselintensitat im Plange-
529 N d ™ biet 6° C = annihernd dem hiche
2.3.2 Klimatopklasse ten und somit sdﬂ.edjtasten
Wert von ganz Mannheim
2.3.3 Berdcksichtigung der Gebdudestallung in Bezug auf-die 2u 2.3.2: Y
) Hauptwindrichtung Klimatopklasse S = schle sests
Klimatopklasse = htéchstem Tom-
~e3.4 Berlicksichtigung der Gebaudestellung in Bezug auf die peratu?;xivaaug nur 0,2 § Ger
Strdomungsrichtung von Flurwinden Innenstadt und ecmit auch des
Plangebietes gehtrt zur Xate-
2.3.5 Vorbelastung durch Gertiche gorie “"Kaltluftflsche®
. . ——+ Koampensation durch Fest-
2.3.6 Berticksichtigung von aktiven und passiven Immis?ionsachutz— Betzung einer Dsch- bzw. Fassa-
einrichtungen ] denbegriinung.
2.3.7 Berncksichiigung von MaSnahmen zur Minderung von anlagenbe- m
zogenen Emissionen . Erhthte Vorbelastung
o : el . 2.3.6
2.3.8 Bertcksichtigung von' MaBnahmen zur Minderung der Verkehrs- hﬁmm iind beacrs
emissionen - re bauliche Vorkelirungen zum
) Schu VerkehrslArm vor-
2.3.9 BerQcksichtigung von MaSnahmen zur Minderung der Hausbrand- se;:: von
emissionen (Feataetzung eines Verbrennungsverbotes) ge °
' - Zu 2.3.9:
2.3.10 Einhaltung von Absténden zwischen genehmigun_gsbedurftigen Vvorgesehen
Anlagen und schutzbedarftigen Nutzungen (Abstandserlas NW) Zu 2.3.11:
' . langebiet befinden sich ge-
2.3.11 Gefahrdungsabschatzung for die Luft durch Altlasten/Altabla- Im P L
gerungen s . m48 Altlastemrhebmg. keine
Altablagerungen/Verdachts-
2.3.12 Sonstiges atandort_e




3. Boden
r“ Mégliche Auswirkungen Anzeichen we- Bemerkungen /
L sentlicher Um-|einge- Verbesserungsvorschlige /
i weltrelevanz bracht Gutachten etc.
) von
; ja nein
1
PR § Beeintrachtigungen durch vorhandene Alt- X Zu 3.1:
L lasten/Altablagerungen vgl. 2.3.11
Yo& Beeintrachtigungen durch vorhandene Schwer-, Z2u 3.2:
Alkali-, Erdalkalimetalle (gemas Klarschlamm- X Plangebiet durch Schwermetall-
verordnung) erhebung nicht erfaBSt; Punkt !
3.2 ist fOr vorgesehene Nutzung!
3.3 Beeintrachtigung durch verschiedene N&hr- X jedoch ohnehin nur von unter- |
stoffe geordneter Bedeutung.
3.4 Versiegelungsgrad X Zu 3.4
Die geplante Versiegelung !
3.5 Sonstiges X bleibt im Plangebiet unterhalb
der durchschnittlichen Versie-
gelung der Innenstadt (N 61 -
Planquadrat 1 Versiegelungsgrad
= 93 § = hdchster Wert in Mann-

Arinna 1 9

Ammerkungen zu sonstigen Umweltgesichtspunkten

3.6.1 Festsetzung des maximalen Versiegelungsgrades der

nicit Gberbaubaren GrundstOcksflache
3.6.2 Festsetzung von Versickerungsflachen

3.6.3 Festsetzung von EntsiegelungsmaBnahmen

3.6.4 Anbauempfehlungen far KleingArtner/Exrwerbsgartenbau/

landwirtschaftliche Betriebe

3.6.5 Gefahrdungsabschatzung der Altlasten/Altablagerungen

-

©0,95)

heim)

Zu 3.6.1:
Sehr hohe grundstticksbezogene
Ausnutzung vorgesehen (GRZ bis




4. Wasser
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Mogliche Auswirkungen

Anzelchen we-

sentlicher Um-| einge-
weltrelevanz bracht

Bemerkungea /

Verbesserungsvorschlage /

Gutachten etc.

von
ja nein

4.1 Einwirkungen auf Wasserschutzgebiete X
(ggf. Nutzungseinschrankungen)

4.2 Einwirkungen auf Oberflachengewisser

4.2.1 Beeintrachtigung durch (wasser-)gefahr- X
dende Stoffa (Altlasten/Altablagerungen)

4.2.2 Erhshung der Wassertemperatur (Kraftwerk/ X
Abwassereinleitung)

4.2.3 Erhbhung der Oberschwemmungsgefahr X

4.2.4 Erhdhung der Druckwassergefdhrdung X

4.2.5 Scnstiges X

/ Einwirkungen auf das Grundwasser

3.1 Beeintrachtigung durch (wasser-) gefdhr-

dende Stoffe (Altlasten/Altablagerungen) X

4.3.2 Beelintrachtigung durch undichte Abwasser- X
kandle

4.3.3 Ver#nderungen des Grundwasserstandes X

4.3.4 Verdndarungen cder CrundwasserflieBrichtung X

4.3.5 Einwirkung auf Grundwasserneubildung X

4.3.6 Sonstiges X

4.4 Anmerkungen zu sonstigen Umweltgesichtspunkten

4.4.1 GefahrdungsabSCEAtzung der Altlasten/Altablagerungen

4.4.2 Lagé im_Hasserachutzgebiet

4 4.3 Lage im Oberschwemmungsgebiet )

24 Lage im Druckwassergefahrdungsgebiet ‘

4.4.5 Grundwasserstand/Flurabstand zum Grundwasser-

4.4.6 Umfang bestehender und geplanter wasserrechtlicher Exrlaubnisse
(Entnahme aus Brunnen, Oberflichengewdssern)

4.4.7 Oberpr0fung der Bestehenden Einleitungargchte

4.4.8 Sonatiges . .
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5.3

5. Larm

Anlage 1. 1

M3gliche Auswirkungen

Anzeichen we-

Bemerkungen /

sentlicher Um-|einge- Verbesserungsvorschliage /
weltrelevanz bracht Gutachten etc.
von
ja nein
Beeintrachtigung schutzwardiger X
Gebiete durch Verkehrslarm
Beeintrachtigung schotzwardiger X
Gaebiete durch Gewerbe-/Industrie-
larm
Beeintrachtigung schutzwQrdiger
Gebiete durch Freizeitlarm X
Erhdhung der Larmenissionen durch X
den Verkehr
Erh8hung der Larmeaissionen durch X
Gewerbe und Industrie
Erhohung der freizeitbezogezen X
Larmemissionen
Sonstiges X

Anmerkungen zu sonstigen Umreltgesichtspunkten

Akustische Vorbelastung (Schallquellen, Laut-
stirke, 2ahl der Betroffenen)

Bauverbote, Baubeschrankungen an Harptverkehrs-
stragen und in Larmschutzzonen von Zlughdfen

Verdnderung der Schallsituation im ?langebiet

Verdnderung der Schallsituation in éer naheren
Umgebung

Oberprtfung der Abstande zwischen gewerblichen
Anlagen, Verkehrstrassen und schutz>edarftigen
Nutzungen

Larmschutzvorkehrungen

Sonstiges

Zu 5.8.3:

Durch SchlieBen des Baublocks
Larmreduzierung im Blockinnen-
bereich

Zu 5.8.6:
vorgesehen




6. Umweltrelevante Infrastruktur

kGnftige Verkehrsbelastung

Mdgliche Auswirkungen Anzeichen we- Bemerkungen /
, sentlicher Um-|einge- Verbesserungsvorschl&ge /
weltrelevanz bracht Gutachten etc.
von
ja nein
6.1 Abwasserentsorgung
6.2 Abfallentsorgung X
6.3 Abfalle, die bei der MaBnahme selbst X
entstehen
6.4 Abfalle, die als Folge der MaBSnahme X
entstehen
6.5 Energieversorgung (Erdgas, Fernwarme x Zu 6.5/6.8.11
alternative Energiequellen) Fernwirmevorzugsgebiet
6.6 OPNV X
6.7 Individualverkehr X
6.8 Auswirkung der ErschlieBungsplanung Zu 6.8:
und Gebdudeanordnung auf den kinfti- X Durch Schlieen des Baublrjs
)} 9gen Energieverbrauch (Optimierungs- Verringerung der Energiet
5 m8glichkeiten) luste an den bestehenden Le-
bduden zu erwarten.
6.9 Sonstiges X
6.8 Anmerkungen zu sonstigen Urweltgesichtspunkten
6§.8.1 Zuordnung zu Vorzugsgebieten far leitungsgebundene
Energietrager
6.8.2 Ermittlung des Trink- und Brauchwasserbedarfs
6.8.3 Kennzeichnung von Schutzflichen und ggf. Nutzungs-
einschrankungen far bestehende oder geplante Ver-
sorgungsleitungen (auch Freileitungen)
6.8.4 Darstellung von vorhandenen und geplanten Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen (gemaB Plan-
zeichenverordnung)
6.8.5 Darstellung von Fl&chen far Stellplatze, Garagen und ?16‘8'5' Tief
Gemeinschaftsanlagen (gemas Planzeichenverordnung) e udT:zfgm:e garagen
6.8.6 Berdcksichtigung des Radverkehrs
6.8.7 FuBgangerfreundliche Bereiche {Verkehrsberuhigung /:»
., durch Verlagerung) ) _ - —
1 ) N - -
“v.8.8 Tangierende (vorhandene + geplante) StraBen und dessen




Ubersichtsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. 13/1 a fiir das
Quadrat L 7 und einen Teil-
bereich des Quadrates L 5
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