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STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR
DIE GRUNDSTUCKE FLST. NR. 4747, 4747a
UND 4749 DES QUADRATS U4

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.13/12

STADT MANNHEIM ]

MASSTAB 1500 NR.13/12a

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

Der Technische Ausschu3 hat die Aufstellung des S 19, S0
Bebauungsplanes beschlossen. L i
BEKANNTMACHUNG r

Der AufstellungsbeschiuB fur den Bebauungsplan L 24 g
wurde gemd8 § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntge-

macht. Tl #3
BURGERBETEILIGUNG [ am

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und | yom 26. 3. 84

Zwecke der Planung gemdB § 2a BBauG ortsiblich
bekanntgemacht .

BEBAUUNGSPLANENTWURF 5
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhsrung der | 9™ 19.11. 85
Trager offentlicher Belange hat der Technische
AusschuBB dem Entwurf in der Fassung vom 21.9.84
zugestimmt und die offentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG FasL
t9m 3 OHEERERS

ter Begrindung hat nach ortsublicher Bekanntma- |vom 9.12.85

| bis 10 S E8I6

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefug-

chung fur die Dauver eines Monats gemdfB3 § 2 a (&)
BBauG ausgelegen.

SATZUNG

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan ge

s | 9" T BLINSle

§ 10 BBauG nach Prufung der vorgeb

lenken und Anregungen als Satzung beschlossen.
INKRAFTTRETEN

Durch ortstbliche Bekanntmachung am : c:.r}.‘ g
ist der Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichung | P 5%
aemdlB § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden.

MANNHEIM 51.85 | MANNHEIM, >4 1 85
DER OBERBURGERMEISTER DEZ.IV | STADTPLANUNGSAMT
bt ud st

GERMEISTER k STADTDIREKTOR

110,86 T4
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)
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Besonderes Wohngebiet

Grundfldchenzahl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse und Dachausbau, Hochstgrenze (siehe schriftl.
Geschlossene Bauweise Fesis. el 3
Satteldach
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b Festsetzung 1.5)

EEEEE T
T i Baugrenze

o
G
@ 1]
OHU[
i.J

VA

Firstrichtung

StraBenverkehrsfldche

Umgrenzung der Fldche fur die Tiefgarage
Tiefgarage

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

mm mmm COrenze des raumlichen Geltungsbereichs

x 84,4

2) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(5§ 9 Abs. 6 BBauG)

alte StraBenhohe

3) HINWEISE

Fahrbahn

mEEE s w0 Gehweg

1 1 .o
wnmmmmnemes  vOrnandene Grundsticksgrenze
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1u.Abs. 3 BBauG)

Im besonderen Wohngebiet(W B ) sind Vergniigungsstdtten nicht zuldssig.
(81 Abs.5und § 15 Bau NVO)

Ab dem 1.0.G. sind nur Wohnungen zuldssig. (§ 4a Abs. 4 Nr.1BauNVO)

Der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken ist zuldssig.

Erhshung der zuldssigen GeschoBfldche (§ 21a Abs. 5 BauNVO)

Die zuldssige GeschoBfldchenzahl kann entsprechend der Flachen notwen-
diger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche entstehen, erhcht werden,
jedoch max. nur um 0.5,

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan angegebene Traufhshe gemessen zwischen den
Schnittpunkten Dachhaut/AuBenkante Wand und AuBenkante Wand/Geh-
weghinterkante, darf nicht Uberschritten werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (&89 Abs.1 Nr. 2 BBauG)

Das Zuricktreten allgemein hinter sowie das Vortreten ab 1. OG einzel -
ner Bauteile vor die Baulinie ist bis zu einer Bautiefe von O,80 m und bis
zu einer Bauldnge von 3.00 m zuldssig. Die Summe aller von der Baulinie
abweichenden Bauteile darf 30 % der Fassadenldnge nicht iberschreiten.

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich durfen in neu zu errichtenden Verbrennungsanlagen
und deren spdteren Erweiterung keine festen oder flUssigen Brennstoffe
sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz-und Feuerungszwecken, noch zum
Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Hiervon ausgenommen sind
offene Kamine, die nicht zur Raumbeheizung vorgesehen sind.

UMWELTSCHUTZ (&9 Abs1 Nr. 24 BBauG)

Bei Bauteilen, die einer Wohnnutzung dienen, sind besondere bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. (Es soll eine Orien-
tierung der Wohn- und Schlafrdume zu der dem Verkehr abgewandten Seite
vorgenommen werden. Nur in Ausnahmefdllen kann der Nachweis der Wohn-
ruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftun-
gen erbracht werden.)

Die Be- und Entluftung der Tiefgarage hat Gber Dach der Hochbebauung zu
erfolgen.
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Die nicht Uberbauten Grundsticksfldachen sollen als Grinfldachen oder gdrtne-
risch angelegt unterhalten werden, soweit sie nicht zur Erschliefung benétigt
werden und nicht zum Aufenthalt im Freien ausgestaltet sind.

Flachddcher und die Decken bzw. Ddcher baulicher Anlagen sind zu begrii-
nen, wenn die Fldchen zusammen gréBer sind als 20 gm.

Eine Begrinung kann auch bei geringerer Fldache verlangt werden, wenn sich
die zu begrinende Fldche an eine Grinfldache anschlief3t; dies gilt auch,
wenn die vorhandene Grinfléche auf Nachbargrundsticken liegt.

Soweit die bestimmungsmédfige Nutzbarkeit der baulichen Anlage nicht
beeintrachtigt wird, kann zusatzlich verlangt werden, daf3 die Hohenlage
der zu begrinenden Fldche an die bereits vorhandenen angrenzenden Grun-
flachen angepaft wird.

Zum weiteren ist jede Mdglichkeit zu nutzen, um einen Bewuchs der Fassaden,
insbesondere im Innenhofbereich zu gewdhrleisten.

Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschittung zu versehen und gartnerisch anzulegen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(89 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit§ 73 LBO)

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlénge von 172 der Gebaudeldange zuldssig.
Dies gilt ebenso fir Dacheinschnitte.

Die Dachneigung der besiehenden Bebauung des Quadrates istzu Ubernehmen.

Hiermit wird best&tigt, daB der
Wortlaut der vorstehenden Satzung
im Gemeinderat beschlossen wurde
und dabei die gesetzlichen Verfah-

rensbestimmungen eingehalten worden
sind.

Mannheim, den J% OZAFE

Der Oberbilirgermeister

ez leiclpter

GENEHMIGUNGSVERMERK

Genehmigt
Kar!smhc.d(m&qy_‘_{_j{i[

Regierungsprasidium

Karlsruhe

BESTATIGUNGSVERMERK

Die Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes wird hiermit

bestatigt.
O7. 0. P,

Miapinihelima den S22 s, 1 8 ¢4 f\"?_
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