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1B | STADTMANNHEIM®
BEBAUUNGSPLAN 11.42

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemOQ)

Fortentwicklung eines Teilbereichs der
Innenstadt Mannheims durch
Ausschluss unerwiinschter Nutzungen

(Teilanderung der rechtsgiiltigen Bebauungspléne Nr.11.2,11.2a,11.2b,11.3,11.4,11.8,11.10,
11.12,11.14,11.16,11.25,11.33,11.40,13.2,13.3,13.4,13.5,13.6,13.7,13.9,13.9a,13.11,13.13,13.14
13.15,13.16,13.17,13.20,13.21,13.22,13.23,13.33,13.34,13.36,13.38,41.14, und 42.7.)

Erweiterter Geltungsbereich

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) [am 01.04.2003 |
Offentliche Bekanntmachung [am 04.04.2003 |
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung | vom14.06.04 bis 28.06.04|

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange | vom14.06.04 bis 150704'
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) [am 07.12.2004 |
Offentliche Bekanntmachung lam 16.12.2004 |
Planauslegung [ vom 27.12.04 bis 28.01.0%

Ern.Auslegungsbeschluf? (§ 3 Abs.3 BauGB) am 06.12.2005
Ern.Offentliche Bekanntmachung am 15.12.2005

Ern. verkirzte Planaus vom 23.12.05 bis 10.01.06
mannheim, [(70J. 64 %L #(’/ FACHBEREICH STADTEBAU
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsp!an entwickelt.

Eine Genehmigung des Regierungspréasidiums ist daher nicht erforderlich.

] DerBebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums :
Der Bebauungsplan wird gem&R § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe ,

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung wurde unter
Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen amZs .05 bodiom
Gemeinderat beschlossen.

M §0. 08 oo Mannheim , £2. O/ & oL
OBERBYJRGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB am

QP % Zesfyin Kratt getreten. :
lannheir, / 6. %00 6 /é‘«“f‘*{ @U/éRWALTUNG

60.14.0-11.42 61.26.1-11.42
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Planzeichenerklarung

Planzeichen gem. Planzeichenverordnung 1890-(PlanzV 90) von 18.12.1990 (BGBI. |,S 58)

Art der baul. Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

Kerngebiet (Baugebieisfliche 1a) § 7 BauNVO

Kerngebiet (Baugebietsfliche 1b) § 7 BauNVO

. Mko> Kerngebiet (Baugebietsfliiche 2) § 7 BauNVO

: MK3 : Kerngebiet (Baugebietsflache 3) § 7 BauNVvO

Sonstige Planzeichen
Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

-—0—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StrafRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FufRgéngerzone

Grunflache § 9 Abs. 1 Nr.15

- Offentliche Grinflache

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von baulichen Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen
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Textliche Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 1 Abs. 2 BauNVO)
Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzel-
handelsbetriebe mit einem Gberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbe-
sondere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme
(Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD ™, herkbmm-
liches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und andere Speichermedien mit
entsprechenden Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und herk&dmmlichen
Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art,
Accessoires fur unterschiedliche sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergnlgungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
sind Gewerbebetriebe besonderer Art in Form von Automatenspielhallen,
Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nacht-
lokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-
Clubs und Sex-Kinos.

Postenwarenverkaufsmarkten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans sind Einzelhandelsbetriebe, deren Uberwiegender Betriebszweck
im Verkauf eines heterogenen Sortiments an Gberwiegend nicht markenori-
entierten Waren aus allen dem taglichen oder periodischen Bedarf dienenden
Warengattungen, die dort grundséatzlich nur unter dem ublichen Preisniveau
angeboten werden, da es sich zum Beispiel um Uberschlsse, Auslaufmo-
delle, Saisonendware, Reklamationsware, Ware zweiter Wahl, Havarieware,
Ware aus Konkursen handelt oder besonders aber auch um Ware, die eigens
zu niedrigsten Preisen produziert wird, besteht.

Wettbliros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewer-
bebetriebe, deren liberwiegender Geschéaftszweck auf die Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durch-
fuhrung von Sportwetten gerichtet ist. Moglich ist auch die Vermittlung oder
eigene Durchfuhrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von offentlichem
oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Weiterhin
maoglich ist auch die Durchfuhrung und/oder Vermittlung von Glicksspielen
und/oder Lotterien.

Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe deren Uberwie-
gender Geschaftszweck in der Dienstleistung besteht, Telefonate ins
In- und Ausland zu ermdglichen, deren Preis Ublicherweise unter den
ablichen Festnetzverbindungspreisen liegt, wobei die Telefonate in ge-
schlossenen oder halb offenen Kabinen gefuhrt werden kénnen. Még-
lich sind auch Computer, mit denen der Zugang zum |nternet ermog-
licht wird.

Ein Quadrat in der Mannheimer Innenstadt im Sinne der Festsetzungen die-

‘ses Bebauungsplans ist ein Polygon bestehend aus einer beliebigen Anzahl
von bebauten oder unbebauten Grundstiicken, das an allen Seiten von Ver-
kehrswegen umgeben ist.
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1. Kerngebiet gemai § 7 BauNVO, Baugebietsteilfldche 1a (MK1a)

1.1 Zulassig sind ( § 7 Abs. 2 BauNVO):
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,
sonstige nicht wesentlich stdorende Gewerbebetriebe, soweit sie nicht
unter Festsetzung 1. 2 fallen,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport
liche Zwecke,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter ab dem ersten Obergeschoss (2. Voll-
geschoss),
Sonstige Wohnungen ab dem dritten Obergeschoss (4. Vollgeschoss,
§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNV Q). Sonstige Wohnungen ab dem zweiten
Obergeschoss (3. Vollgeschoss) soweit die Wohnflache 45 % der
Geschossflédche nicht Uberschreitet, wobei Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter einzurechnen sind,
Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten soweit sie nicht unter
Festsetzung 1.2 fallen,

1.2 Nicht zulassigsind (§ 7 Abs. 2 Nr. 2,3 und 5, Abs. ANr.1i. V. mit§ 1
Abs. 5, 6, 8 und 9 BauNVO):
Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
Vergnligungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospiel-

hallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtliokalen,
Nacht und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs

und Sex-Kinos,

Gewerbebetriebe in Form von Wettburos und Call-Shops,
Tankstellen,

Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprosti-
tution,

Einzelhandelsbetriebe in Form von Postenwarenverkaufsmaérkten.

1.3 Im Erdgeschoss (1. Vollgeschoss) sind nur ausnahmsweise zuléassig
(§ 31 Abs. 1BauGB,§7 Abs. 1Nr.2 und § 1 Abs. 5,7, 8 und 9
BauNVO):

Banken, Sparkassen, Versicherungs-, Finanzdienstleistungs- und
Grofthandelsbetriebe, &ffentliche und private Krankenkassennieder
lassungen, Niederlassungen von Verbanden, Einrichtungen der
Kommunal- und sonstigen Verwaltung, Praxen und Raumlichkeiten
far freie Berufe.

2. Kerngebiet gemal § 7 BauNVO, Baugebietsteilflache 1b (MK1b)

2.1 Zulassig sind ( § 7 Abs. 2 BauNVO):
”‘W.MG_gschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude,
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2.2

2.3

2.4

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe soweit sie nicht
unter Festsetzung 2.2 fallen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ab dem ersten Obergeschoss (2. Volige-
schoss),

Sonstige Wohnungen ab dem dritten Obergeschoss (4. Vollgeschoss,

§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO), sonstige Wohnungen ab dem zweiten Ober-
geschoss (3. Vollgeschoss) soweit die Wohnflache 45 % der Geschoss-
flache nicht Uberschreitet, wobei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter einzurech-
nen sind. :
Einzelhandelsbetriebe soweit sie nicht unter Festsetzung 2.3 fallen.
Vergniligungsstatten, soweit sie nicht unter Festsetzung 2.2 oder 2.4
fallen.

Nicht zul&ssig sind (§ 7 Abs. 2 Nr. 3 und 5, Abs. 3 Nr. 1 und § 1 Abs.

5, 6, 8 und 9 BauNVO):

1. Tankstellen

2. Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprosti-
tution,

3. Vergniuigungsstatten in Form von Swinger-Clubs,

4. Gewerbebetriebe in Form von Wettbliros und Call-Shops.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB, § 7 Abs. 2 Nr. 2

i.V.mit§ 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
Einzelhandelsbetriebe in Form von Postenwarenverkaufsmarkten

wenn gemessen von der Mitte der straRenseitigen Grundsticksgrenze
des jeweiligen Baugrundstiuicks im Umkreis (Luftlinie) von 360 m Durch-
messer im MK 1b keine gleichartigen Anlagen und im Falle von Sex-
shops keine Vergnuigungsstatte befinden oder keine derartigen Ahlagen
genehmigt sind.

Ausnahmsweise zulé&ssig ab den ersten Obergeschossen (2. Vollge-
schossen), somit unzuléassig in den Erd- und Untergeschossen sind

(§ 31 Abs. 1 BauGB, § 7 Abs. 2 Nr.2i. V. mit§ 1 Abs. 5, 7 Nr. 2, Abs.

8 und 9 BauNVQ): |
Vergnugungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospiélhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht-
und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows und Sex-Kinos,

wenn gemessen von der Mitte der stral3enseitigen Grundstﬂcksgqenze
des jeweiligen Baugrundstiicks im Umkreis (Luftlinie) von 360 m im MK
1b keine gleichartigen Anlagen und keine Sexshops befinden oder keine
derartigen Anlagen genehmigt sind.
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2.5

3.1

3.2

3.3

Im Erdgeschoss (1. Vollgeschoss) sind nur ausnahmsweise zulassig
(§ 31 Abs. 1 BauGB, § 7 Abs. 1 Nr. 2 und § 1 Abs. 5, 7, 8 und 9 BauNVO):

Banken, Sparkassen, Versicherungs-, Finanzdienstleistungs- und Grol3
handelsbetriebe, &ffentliche und private Krankenkassenniederlassungen,
Niederlassungen von Verbanden, Einrichtungen der Kommunal- und
sonstigen Verwaltung, Praxen und Raumlichkeiten flur freie Berufe.

Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO, Baugebietsflache 2 (MK2)

Zuldssig sind (§ 7 Abs. 2 BauNVO)

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsge
werbes;

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ab den ersten Obergeschossen (2. Vollge-
schossen), ) .
Sonstige Wohnungen ab dem dritten Obergeschoss (4. Vollgeschoss,

§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO), sonstige Wohnungen ab dem zweiten |Ober-
geschoss (3. Vollgeschoss), soweit die Wohnflache 45 % der Geschoss-
flache nicht Uberschreitet, wobei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter einz{u rech-
nen sind. }
Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten, soweit sie nicht llhnter
Festsetzung 3.2, 3.3 oder 3.4 fallen,

Nicht zuldssig sind (§ 7 Abs. 2 Nr. 3 und 5, Abs. 3 Nr. 1 und § 1 Abs. 5,
6 und 9 BauNVO): }
Tankstellen ;
Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprdstitution.
Vergnigungsstatten in Form von Swinger-Clubs. !

|
Ausnahmsweise zul&ssig ab dem ersten Obergeschoss (2. Vollge-
schoss), somit unzuléssig in den Erd- und Untergeschossen, sind (§ 31
Abs. 1 BauGB, § 7 Abs. 2 Nr.2i. V. mit § 1 Abs. 5, 7 Nr. 2, Abs. 8 und
9 BauNVO):
Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
Vergnilgungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhal-
len, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen,
Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows und Sex-Kinos,.
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3.4

4.1

wenn sich im gleichen Quadrat oder in den angrenzenden Quadraten
(auch Uber eine StrasfRenkreuzung angrenzenden Quadrate) keine
dieser ausnahmsweise zulassigen Anlagen befindet oder dort keine
solche Anlagen genehmigt sind, wobei Sexshops und Vergniigungs-
statten einer gegenseitigen Anrechnung unterliegen. Hierbei sind auch
angrenzende Quadrate auferhalb des Geltungsbereichs zu berlck-
sichtigen.

Ausnahmsweise zuléssig in den Erdgeschossen (1. Vollgeschossen),
sind (§ 31 Abs. 1 BauGB,§ 7 Abs. 2 Nr.2i. V.mit§ 1 Abs. 5, 7 Nr. 2,
Abs. 8 und 9 BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe in Form Postenwarenverkaufsmarkten,

wenn sich im gleichen Quadrat und in den angrenzenden Quadraten
(auch uUber eine StralRenkreuzung angrenzenden Quadrate) keine der
ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen befindet oder dort keine solche
Anlagen genehmigt sind. Dies gilt auch wenn diese angrenzender:n Qua-
drate sich aufRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans
befinden.

Kerngebiet gemal § 7 BauNVO, Baugebietsflache 3 (MK3)

Zulassig sind (§ 7 Abs. 2 BauNVO):

Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsge-
werbes; ,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, '
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ab den ersten Obergeschossen (2. Volige-
schossen),

Sonstige Wohnungen ab dem dritten Obergeschoss (4. Vollgeschoss,

§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVOQO), sonstige Wohnungen ab dem zweiten pber—
geschoss (3. Vollgeschoss), soweit die Wohnflache 45 % der Geschoss-
flache nicht Gberschreitet.
Vergnlgungsstétten soweit sie nicht unter Festsetzung 4.2 oder 4.3 fallen
Einzelhandelsbetriebe soweit sie nicht unter Festsetzung 4.3 fallen.
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4.2 Nicht zul&ssig sind (§ 7 Abs. 2 Nr.3 und 5 und Abs. 3Nr.1i. V. mit§ 1
Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
TankKkstellen
Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostltutlon
Vergnligungsstatien in Form von Swinger-Clubs.

4.3 Ausnahmsweise zulassig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB, § 7 Abs. 2 Nr 2
i. V. mit § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVQO): ‘
Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
Vergnligungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhal-
len, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen,
Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows und Sex-Kinos,.

wenn sich im gleichen Quadrat und in den angrenzenden {
Quadraten (auch Uber eine Strallenkreuzung angrenzenden Quadrate)
keine dieser ausnahmsweise zulassigen Anlagen befinden oder dlbrt

keine solche Anlagen genehmigt sind, wobei Sexshops und Vergnugungs-
statten einer gegenseitigen Anrechnung unterliegen. Hierbei sind auch

die angrenzenden Quadrate auBerhalb des Geltungsbereichs zu berltck-
sichtigen.

I

Die Ubereinstimmung der bestehenden Grﬁndsbcke 2.1 Zulassig sin
und Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches mit
dem Vermessungswerk, Stand vom ...4..4... fxﬂ&] 2006
wird bestatigt.

Fachbereich Geoinfor//tion |

und Vermessung ~«~ n/;aww / N7, N
Dr.-| uun néer \x,jw“%

Cy m.‘LA.,, .
oL ) at

o
=
N




