1

Stadtplanungsamt Mannheim, 9.2.1979
Bebauungsplan Nr. 11/2 a fiir
das Quadrat D 3

- Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11/2 -

Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

Flir das Quadrat D 3 wurde 1971 ein Bebauungsplan ausgearbeitet,
der am 18.4.1973 rechtsverbindlich geworden ist. Die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes beruhten auf der Baunutzungsverordnung

von 1968.

Der in der Zwischenzeit vom Stadtplanungsamt erarbeitete Innen-
stadtrahmenplan sieht bei den Innenstadtguadraten eine stirkere
Einfligung, vor allem beziiglich der Bauh&hen vor, als der noch
rechtsgiiltige Bebauungsplan, der eine bis zu 14-geschossige Be-
bauung ermdglicht h&dtte. Fiir das stadteigene Quadrat D 3 sind
auBerdem inzwischen verschiedene Vorprojekte bearbeitet worden,
die ebenfalls von einer max. 6-geschossigen Bebauung an den
Planken und einer 4- 5-geschossigen Bebauung entlang den {ibrigen
StraBen ausgehen. Es ist deshalb notwendig, eine Plan&nderung

vorzunehmen. Die Anderung bezieht sich auf folgende Punkte:

1. Die Grundfl&dchenzahl (GRZ) 0,9 wird gedndert in 1,0

2. Die Geschossfldchenzahl (GFZ) 4,0 wird gedndert in 3,5

3. Die zul&dssige Zahl der Vollgeschosse wird von 14 als
Hochstgrenze auf 6 als HOchstgrenze reduziert.

4. Die Festsetzung der Dachform (Flachdach) wird ersatz-
los gestrichen.

5. Die schriftliche Festsetzung " Wohnungen gemdB8 § 7 (2) 7
Baunutzungsverordnung sind ab 2. OG zul&dssig. Dabei
muB8 jedoch der Anteil der nach § 7 (2) 1-6 Baunutzungs-
verordnung genutzten Geschossfldche (einschl. oberirdi-
scher Garagen—Geschbssflachen) gegeniiber der Wohnnutzung
60 % betragen (3/5 der Gesamtgeschossflidche im Sinne des
S 20 (2) Baunutzungsverordnung) " wird gedndert in
" Wohnungen gemd&B § 7 (2) 7 Baunutzungsverordnung 1977

sind ab dem 1. OG zuldssig ".



6. Die schriftliche Festsetzung

"

Im Erdgeschoss sind an den StraBenseiten
auBer den Zu- und Abfahrten zu den Garagen-
geschossen ausschlieBlich Ladengeschédfte

und eine Tankstelle zul&ssig " wird ge&ndert
in:

Im Erdgeschoss sind an den StraBenseiten
auBer den Zu- und Abfahrten zu den Garagen-
geschossen ausschlieBlich Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften und

eine Tankstelle'zuléssig ".
Die Ausweisung als Kerngebiet bleibt bestehen. -

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden der Stadt keine

Kosten entstehen.

Becker
Stadtoberbaudirektor
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