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Bebauungsplan fiir die Quadrate
H4, H5, H6,J 4 aund J 5
sowic fir die Grundstiicke

J 6, 1-5 und 12-17

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Baulecitplan

(Bebauungsplan)

Fiir die als saonicrungsbediirftig anzusehenden Innenstadtbldcke H 4, H 5,
J 4, J 4 2aund J 5 vurde im Jahre 1959 ein Bebauungsplen rechtsverbind-
lich, der den Abbruch der vorhandenen, von Kriegééinwirkungen weitge-
hend verschonten Altbebauung vorsah, Hach der Zusammenfassung der finf
Bldcke und einer Grundstiicksneuordnung sollten in erster Linic Wohnungen
errichtet werden. An der JungbuschstraBe wurde iiber die Breite von H 4
und H 5 eine Ladenzeilce geplant. An der FabrikstraBe war eine Griinan-
loge mit offentlicher Bebauung (Kindergarten, Miitterberatungsstelle oder
Grundschule) vorgeschen. Die innere ErschlieBung der zusammengefaBten
Fldche sollte iliber FuBwege erfolgen. Dic bestehenden StraBen wurden

fluchtenmdBig aufgehoben.

Fir H 6 wurden die seinerzeit bestchenden Baulinien 1962 aufgechoben.
Dem Bebauungsplan zufolge sollte die Fldche der Schaffung von Park- und

Einstellpldatzen vorbehalten bleiben.

Zur Verwirklichung der Planziele hat dic Stadt im Laufe der Zeit einen
groBen Teil der Grundstiicke crworben. Die stadteigenen Grundstiicke in
H 6 werden als Parkplatz genutzt., Die fiir H 4, H5, J 4, J 4 a und J 5

seinerzeit vorgesehene Planung wurde nicht realisiert.

In der Zwischenzeit hat es sich als notwendig crwiesen, im Inncnstadt-
bereich Baufldchen fiir Hochschuleinrichtungen auszuweisen. Da groBere

zusammenhdngende Fladchen an anderer Stelle nicht zur Verfiligung stchen,
vurde das von der Planung betroffene Gebiet hierfiir ausgewdhlt, bei

dessen Neubebauung gleichzeitig eine Innenstadtsanicrung erreicht wird.

Der rdumliche Geltungsbereich des nunmechr ausgearbeiteten Planes umfaBt
das Gebict von H 4, H5, H6, J 4, J 4 a, J 5 sowie dic Grundstiicke
-



J 6, 1-5 und 12-17. H5, J 4, J 4 a und J 5 sowie H 6 und J 6 werden
als Sondergebiete fiir den Bau von Hochschuleinrichtungen festgecsetzt.
Vorgesehen ist die Lrrichtung ciner Betrcuungsstclle fiir psychisch
Gefihrdete. Der von der Planung betroffene zu bebaucende Teil von J 6
igt fiir die Brrichtung von Wohnungen fiir Pflegepersonal vorgeschen.,
7Zur Behebung des akuten Mangels an Spielflidchen in der Inncnstadt

wird der iibrige Teil als Kinderspielplatz cusgewiescn,

Der Block H 4 wird als Kerngebiet festgesetzt. Es wird in crster Linie
an die Errichtung eincs Garagenhauscs gedacht. Es sind jedoch auch an-
dere gemdB § 7 BaullVO mogliche Nutzungen zuldssig. Ab dem 1. ObergeschoB

konnen Wohnungen geschaffen werden.

Dic innerhalb von H 4, H 5, J 4, J 4 a2 und J 5 bestchenden StraBenbe-
grenzungslinien, Baulinien und Baugrenzen werden aufgehoben, so daB eine
zusammenhingende Baufldche entsteht. Die Baugrenze wird an der Jungbusch-,
Wilhelm~ und KatharinenstraBe auf den bestchenden bzw., neufestzusctzen-
den StraBenbegrenzungslinien und an der TFabrikstraBe 5.00 bzw., 25.00 m
hinter der ncuen StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. In J 6 werden die
bestchenden Baulinien an der Neuen StraBc und an der WilhelmstraBe teil-
weise durch Baugrenzen crsetzt bzw. aufgehoben. Die Baugrcenze gegen die
GartenstraBe bildet gleichzeitig die Grenze zu dem geploanten Kinderspiel-
platz. In H 6 werden der vorgeschenen Nutzung entsprechend auf den
bestehenden bzw. neu festzusetzenden StraBenbegrenzungslinien Baugren-

zen vorgesehen.,

Zum Schutz der in den StraBen zwischen H 4, H 5, J 4, J 4 2 und J 5
vorhandcnen Versorgungsleitungen und um die Moglichkeit zur Schaffung
neuer FuBgingerverbindungen offen zu halten werden fiir den gesamtcn

zusammengefaBten Baublock Geh- und Leitungsrechte festgesetzt.

Dem Bebauungsplan sind die naech dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-
verordnung, der Plangeichverordnung und der Landesbauordnung verlangten
Angaben zu entnchmen. Die der Stadt durch die vorgesehenc MaBnahme
entstehenden Kosten wurden iiberschligig ermittelt und sind in einer

Anlage dicser Begriindung beigefiigt.

Becker
Ltd., Stadtbaudircktor
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Anlage zur Begrindung

betr,

Aufstellung der geméB § 9(6) BBauG iberschligig zu ermittelnden Kosten,

die der Stadt durch die vorgesehenc MaBnahme voraussichtlich entstehen,

Liegenschaftsamt

Grund- und Gebdudeerwerb
sowic Gebdudeabbruch

Tiefbauvamt

Umlegung eines Entwisscrungs-

kanals

Stadtwerke
Trafostationen
Gasleitungen

Wasserleitungen

Grinflidchenamt

Kinderspielplatz

120 000.~ DM
500 000.~ DM
300 000.~ DM

13

500 000.~ DM

100 000.-~ DM

720 000.~- DM

65 700.- DM

zZusammens:

o ipy

e &
Becker

Ltd. Stadtbaudirecktor
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385 700.- DM



