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iharlegungen zur Umgcsta]fung der Mannneimer Inrenstadt
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Die Mannheimer Innenstadt ist trotz aller Zerstdrungen imme:
wicder auf dem urspriinglichen Plan der sich in einem recht-
winkligen Raster kreuzenden Strafen aufgebaut worden.

Als Mannheim in der_hi*ie des 8. Jahrhunderts Haupt- unc
Residen uxaat W hatte diese Stadt in ihiren Hauptachsen
eHine Ausdchnung_von 200 x 900 m, Damals waren auf der 64 hsa
groffen fast kreisfornigen Grundfliche ©

Nach der Schieifung der Festungswdlle und Griben wurde die

B
Sitadtadim .00 “Jahrhunder t bisi'an den hcu11npn ungebenden Ring
ausgebaut, Sie erhielt eine halbkreisformige Grundgestalt
mit den Abmessungen 1000 und 1400 Metern in den Achsen
eifer l]aahcnp' e von 144 ha; auf denen nun 142 Guadrate

Platz fanden.

Die Flache der Innenstadt ist also von 64 ha aur 14/ ha geweach-

1

sen. Sie hat um 80 ha oder um 125 % der urspringlichan Gréile

1

naits sich i unaolechcht GrebcH

.U

zugenommen., Die Zahl der Baublock
zu bericksichtigen ist, daB die neuen duReren, anm Ring ge-
legenen Quadrate vielfach die GroBe mehrerer Altguadrate be-

sitzen.

Aber nicnt nur in der Fldchengrdfe hat unsere Innenstadt einen
Wandel durchlaufen. Auch in der Bauweise, in der Hohe der Re-
bauung, ist eine deutliche Entwicklung festzustellen. Vihrend
um 1750 die zweigeschossige Bauweise mit Mansarddach tiber-
wiegend anzutreffen war, an einigen Stellen von 3-gtschossigan
Gebduden durchsctzt, bot sich im 19. Jahrhundert ein ganz

anderes Bild.

Die Strafien waren in ihrer Breite zwar die gleichen geblicben
aber . .die Gebdude waren auf 4 bis 4 i/2 Geschosse gewach S
Einige Ncubauten aus der ersten HElfte des 20. Jahy hJUI:,t
wic der:Plankendurcnbruch und das Technische Rathaus B 5

wurden mit £ Geschossen crrichtet



Und als nach der Zerstorung des 2. Weltkrieges der Wiederauf-
bau begann, wurden entlang der HauptstraBen und des Ringes

bei teilweise bescheidenen Strmkhverbreiterungen 5 und 6
Geschosse als Richthohe festgelegt. An einigen Punkten,; in der
N&dhe des Wasserturms, und am Hauptbahnhof wurden diesec HoShen
noch ﬁberschritten. Dort sind 8 bzw. 12 Geschosse zugelassen

worden.

Hierbei handelte es sich nicht um 8ffentliche Gebdude, sondern
um private Bauwerke mit privater Nutzung. Bis dahin waren es
vor allem die ©ffentlichen Gebdude wie Rathaus, Kaufhaus,
Kirchen und Schulen, die in ihrer Héhenentwicklung aus dem
Mafstab der umgebenden Bebauung herausragten. Diese Sffentlichen
Geb&ude. waren im Laufe der Zeit durch das Aufwachsen der
Ubrigen Bebauung gleichsam eingesunken in die allgemeine Bau-
masse und es bedurfte, wie z.B. am Alten Rathaus in F 1,
oder bei der Jesuitenkirche besonderer Festlegungen, um diese
das Stadtbild prdgenden historischen Gebdude in ihrer stiddte-—
baulichen Bedeutung zu erhalten und gegeniiber der baulichen

Nachbarschaft zu betonen.

Neben dem Wandel in der Fl&dchenausdehnung der Innenstadt hat
alsc auch ein erheblicher Wandel in der Hdhenausdehnung statt-
gefunden, ndmlich von urspriinglich 2 1/2 Geschossen auf das

Doppelte und mehr.

Wir stehen nun heute vor der Frage, ob der erreichte Zustand als
Endzustand zu- betrachten ist, oder ob die Entwicklung weiter

geht und wie sie weiter gehen soll.

Nun 188t sich eine Entwicklung des Stadtbildes sicher nicht nur
an der Zunahme der FlachengroBe und am Anwachsen der Stock-
werkzahlen ablesen, Der Wandel in der Nutzung der Innenétadt,
der wirtschaftliche Wandel, die sozialen Verdnderungen,die
soziologischen Umstrukturierungen miissen in die Betrachtung

einbezogen werden,
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Das historische Mannheim des 18. Jahrhunderts war eine Stadt
der Beamten, der Soldaten, der Handwerker. In dieser Stadt

wurde verwaltet, produziert und gewohnt. Im Laufe der Zeit
verlagerte sich das Produzieren auf Randgebiete auBerhalb der
Bannmeile der Innenstadt. Das Verwalten, das Verkaufen, die
Dienstleistungen blieben in der Stadt und verdridngten durch
stdndiges GroBerwerden einen Teil der Bewohner. Um 1900

hatte die Innenstadt noch 56 000 Einwohner. Heuté sind es nicht
menr ganz 27 000, also weniger als die Hdlfte. Und die ver-
bliebenen Einwohner haben einen anderen Altersaufbau und eine

andere soziale Struktur als die Einwchner der Jehrhundertwende.

Diese bevolkerungsstrukturellen Verédnderungen, die Anderungen
durch Ausdehnung dar Verkaufslédden, die Anderungen im Waren—
angebot, die Zunahme der Biirofiidchen, der Flichen fiir Banken,
Versicherungen, Behdrden sollen hier nur angedeutet werden,um

zu zcigen, daB die Staedt sich in einem stédndigen Wandel be-
findet, in c¢inem Strukturwandel der sich nicht Aaur im Mafl der Be-

bauung, sondern auch in der Art der Bebauung niederschligt.

In der Bauweise ist ein zunichst langsam einsetzender Wandel
vem klein parzellierten Quédrat zum ungeteilten Quadrat fest-
zustellen, in welchem Baublockgrenzen und Grundstiicks—

grenzen identisch und deckungsgleich sind. Das gab es im
historischen Mannheim nicht. Selbst so hervorragende Bauwerke
wie das Rathaus in F 1, das Kaufhaus in N I dierRirchedn Ri2
oder die Adelspaldste beim SchloB nahmen nicht ganze Quadrate
in Anspr&ch. Die Entwicklung vom vielfdltigen Verwendungs—
zZweck €ines Baublockes zum einhecitlichen Verwendungszweck,
zur einheitlichen Nutzung mit €inem Gebdude oder Gebidudekomplex,
auf einem Quadrat setzt erst verhdltnismdBig spdt ein. Von
einigen Vorldufern abgesehen zeichnet sich dieser Trend erst
heute deutlich ab. Von den 143 Innehstadtquadraten sind immer-
hin 43 Quadrate nicht mehr durch Grundsticksgrenzen aufgeteilt

und zeigen eine einheitiiche Nutzung.



Neben den freien Pldtzen handelt es sich bevorzugt um Nutzungen
flir Behorden, wie E 5 mit dem Rathaus, L 3 mit den Finanz-
amtern, A 1 mit dem Landgericht usw. Daneben nenmen aber auch
Schulen wie in K 5, € 6, T 4, T 5 ganze Quadrate éin, Kaufhauser
und Banken versuchen ganze Quadrate auszufillen, wie in [ 1,

P 1 und P 2. Parkhduser bedecken ganze Quadrate wie R 5. Aber
auch flr das Wohnecn sind ganze Quadrate einheitlich genutzt und
von friheren gewerblichen Nutzungen befreit worden, wie dies in
BubL B 65 S 5 und I 3 ‘der Fall ist.

Es zeichnet sich daribcrhinaus auch die MSglichkeit des Zusammen-
fassens einzelner Quadrate zu GroBquadraten ab. Hierzu wurden
teilweise StraBen aufgechoben, um groBere zusammenh&ngende Bau-
und Freifldchen zu bekommen. Ans&dtze hierzu sind bei der Schule
in den T Quadratéen und beim Institut flir Seelische Gesundheit in
den I und H Quadraten zu schen. Ansitze Ze Fgensiichyauchisn
Wunsch einiger GroBfirmen, Bricken zu Nachbarqueadraten zu schla-
gen, um wenigstens im Luftraum lber den StraBien eine Verbindung
zu dringend bendtigten ErweiterungsflZchen zu erhalten. Im
Stadtplanungsamt; bei freiberuflichen Architekten wie auch bei
der Mannheimer Kaufmannschaft sind im Zusammenhang mit denk-
baren FuBgingerzonen solche Uberbriickungen gedacht und gezeich=
net worden,. iSie sollen*Einkaufisstatten untencinander - verbinden.

Sie solilen Ladenpassagen mit Parkhd@usern verknlpfen.

Wenn dieser Wandlungsprozess von der vielfdltigen und
vielschichtigen Nutzung zur einheitlichen Ausfiillung eines
Gesamtquédratcs und zum Ubergreifen gleichartiger Nutzungen

auf Nachbarquadrate auch feststellbar ist, so ist die Ent-
wicklung zu Baublocken mit Monostruktur stadtebaulich nicht

zu begriiBen.Es besteht dic Gefahr der Anhdufung zu vicler
gleichartiger Baumassen. Diese Gefahr der Vereinheltlichung,
derarchitektonischen und stddtebaulichen Langéﬁeile, in mancher
Bezichung auch der Verddung besteht nicht nur htei Monostruk-
turen fir Parkh8user, sondern auch flir Behorden, Banken, Ver-

sicherungen, in gemildertem MaBc sogar flir Wohnquartiere.
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Wenn der eingeschlagene Weg zur Bildung gréBerer Einheciten
weiter verfolgt wird, dann ist eine Abkehr von der Vercin-—
heitlichung in der Nutzungsart und in der Bauweise, eine

Abkehr von der Uniformicrung ganzer Baubldcke zu fordern.

Anzustrebeh ist hingcgen eine gemischte Nutzung, in der so-
wohl das Verkaufen, das Verwalten, das Parken wie auch vor
allem das Wohnen mdglich sind. Auch an die Unterbringung von
Freizeiteinrichtungen, wie Kleinschwimmbé&dder, Sport- und
Spielrdume ist in steigendem MaBe zu denken. Einc cerartige
gemischte Nutzung spiegelt in ihrer baulichen Gestalt das

Vielfdltige und Vielschichtigeihres Inhaltes wieder.

Wie konnen nun solche stiddtebauliche Winsche und Vorsteliungen
gefdrdert und unterstiitzt werden? Welche Anreize konnen gegeben
werden;, um das Zizl einer lebendig gegliederten Stadt zu er-

reichen?

Im Zusammenhang damit treten weitere Fragen. auf:

Wes kann getan werden; um ein weiters Absinken der Bevdlkerung
in der Innenstadt zu verhindern? (Absinken ist hier nich® nur
quantitativ gemeint). Was kann gstan werden, um die Aktivitit und
Attraktivitdt der Innenstadt als Kaufstadt zu heben? Wes kann
getan werden, um das Wohlbefinden der in der Stadt Arbeitenden,
der in der Stadt Wohnenden und in der Stadt Kaufenden zu ver-
bessern? Was kann getan werden,; um Verkehrsballungen und Kon-—
zentrationen auf wenige Punkte bzw, Strafienabschnitte zu ver-
meiden? In welchem Zusammenhang sind die Entwicklungsmdglich-
keiten der Inncenstadt mit Ludwigshafen zu sehen und welche Aus—
wirkungen ergeben sich bei den Mannheimer Cityrandzonen?

Welche Gebiete der Innenstadt btieten sich fiir Ungestaltungs—

absichten an und welche Gebiete sollten ausgeklammert werden?



Die primdre Frage ist wohl die nach den Fdérderungsmdglichkeiten
der stddtebaulichen Vorstellungen,die Frage nach den Anreizen,
die gegeben werden kénnen, um bauwillige und baufidhige Eigen--
timer und Unternehmer zu veranlassen, sich mit ihrem Grund-
eigentum, ihrem Kapitelvermdgen und ihrer Initiative filir eine

Fortentwicklung und Umstrukturierung der Innenstadt zu engagieren.

Bei dieser zundchst stiddtebaulichen Betrachtung sollen die
finanziellen Moglichkeiten durch Bund, Land und Gemeinde, wie sie
sich durch verschicdene Forderungsprogramme und durch das
Stédtebaufbrderungsgesetz ergeben, vorerst ausgeklammert

werden. Es muB wohl mit Recht davon ausgegangen werden, daB

auch die beste Finanzierung keine Verbesserung oder Fortent-
wicklyng der bestechenden Situation bringt, solange die oben
gestellten Gruncdfragen nicht zufriedenstellend beantwortet

werden konnen. Der Abrif vorhandener GehZuse und ihr Ersatz

durch andere neue Gehduse gleichen Inhalts wird keine Ldsung

bringen.

Eine der Haupttriebfedern filir eine Erneuerung und Umwancdlung
alter Quartiere wird im Gewinnstreben der Eigentimer gesehen
werden missen. Solange aus einem Altbesitz eine noch vertret-
bare Rendite erwirtschaftet werden kann, wird sich kaum ein
Bigentimer mit dem Abbruch und einer Neubebauung befassen, um
seinen Beitrag zur Stadtbildverbesserung zu leisten. Erst wenn
der Neubau oder sein Anteil an einem Neubau eine splirbar hdhcre
Rendite ergibt, wird er sich mit dem Gedanken einer Umwandlung
befassen. Die finanziellen Beihilfen, die von Bund, Land cder
Gemeince gegeben werden konnen, werden nicht so hoch sein, um
einen Ausgleich zwischen den meist geringen Belastungen des
Altbesitzes und den hohen Belastungen der Neubauten zu ge-
wdhrleisten. Es wird also aus Griinden der Gewinnmaximierung
angestrebt werden, eine hdhere Bebauung, eine dichtere Be-

bauung genehmigt zu bekommen.
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Eine Erhohung der bisher im Durchschnitt {iblichen Geschofi-
fldchenzahl von etwa 2.0 auf etwa 3,5 bis 4.0 148t sich aber
einmal auf den vorhandenen,; relativ kleinen Einzelgrundstiicken
aus Grinden des Bauordnungsrechtes gar nicht erzielen; zum
anderen widre sie wegen der damit verbundenen stddtebaulichen
Nachteile abzulehnen, wecil sie nur eine Verschlechterung der
bestehenden Situation mit noch mehr Hinterhdusern und Hof-
Uberbauungen bedeuten wirde bei gleichzeitiger relativer Ein-
engung des StraBenraumes durch das gestdrte Verhdltnis zwischen
unverdnderter StraBenbreite und aufschieBender Randbebauung.
Die Fragen des ruhender: Verkehrs lieBen sich nicht mehr be-
wdltigen, Spielmoglichkeiten filir Kinder und Grinpflanzungen

wirden undenkbar werden.

Hingegen 1&B8t sich die GeschoBfldche wesentlick erhdhen, so-
bald vom Einzelgrundstiick als Bezugsflidche abgegangen wird und
der Gesamtblock cder sogar eine Zusammenfassung mehrerer Blocke

ins Auge gefaBRt wird,.

Auf diesen zusammengefaBten Grundflidchen lassen sich GroBkom-
plexe entwickeln, die den verschiedensten Anforderungen ge-
nligen konnen. Diesc GroBkomplexe kdnnen schichtweisc, etagen-
weise, andersartige Nutzungen aufnehmen, ohne daBl gegenseitige
Storungen zu entstehen brauchen. In den Untergeschossen kann der
ruhende Verkehr aufgenommen werden, wobei gefordert werden mufB,
daB iber den Eigenbedarf hinaus zusdtzliche Abstellpliatze
geschaffen werden, die bffentlicken Charakter haben. Damit
selite gileichzeitig.eine groBfldchigere Verteilung des Park-
raumes iber die Gesamtstadt erreicht werden, anstelle einer
bisher angestrebten Konzentration auf einige Parkhduser, bei
cdenen sich durch An- und Abfahrten immer wieder Verkehrs-
ballungen und Stdrungen ergeben mussen. Das heutige Verkehrs-
aufkommen kann ja leider noch nicht als Sattigung angeschen
werden, Es ist daher anzustreben, nicht nur an einigen Punkten

der Innenstadt parken zu kénnen, sondern, verteilt auf die

Sh/de



Gesamtstadt, ein Parkangebot zu erreichen, das mindestcns
quantitativ nicht hinter dem bisher vorgesehenen zuricksteht,
Einem einzelnen Parkhaus mit 800 Einstellplidtzen ist eine
Verteilung auf vier benachbarte Parkmdglichkeiten mit jec 200

Parkstanden vorzuziehcn.

Un unndtige Verkehrsbelastungen zu vermeiden, sollte bei der
Errichtung von Parkhdusern von dem Grundsatz ausgegangen werden:
je dichter am Ring, umso konzentrierter, d. h. Parkhauser

mit groRem Fassungsvermdgen in RingnZhe, kleinere aber dichtcre

Parkgelegenheiten im inneren Kernbereich.

In den Erdgeschossen unc evtl, auch in cen 1. Obergeschossen
konnen Liden, Gaststdtten, kleine, nichtstorende Werkst&atten
untergebracht werden, widhrend die cdariiber folgenden Geschosse
Geschdftsrdume, Bilircs, Verwaltungen und schlieBlich Wchnungen

aufnehmen konnen.

Da es nicht mdglich sein wird, ganze Innenstadtviertel auf ein-

mal umzugestalten, sondern mehr ein blockwecises Vorgehen er-

+h

olgen wird, sind durch die bestchenden Baugesetze und die
geforderten Abstdnde HOhenentwicklungen bis zu etwa 12 Geschossen
50 ,

o
moglich, wobei die Randzonen der RBRlocke meist lber 4 - 5 Geschosse
nicht hinaus gehen konnen und die 12-Geschossigkeit nur im Kern
des Blocks erzielbar ist. Hierdurch ergibt sich ein gestaffelter
Aufbau, bei dem die zurlickgesetzten Hochbauteile gleichzeitig

von den Stdrungzn des StraBenverkehrs abgerilickt werden. Sie werden
von einem /Kranz nicderer Bauteile umgeben, auf cderen terrassen-
formig gestalteter Oberflache Kinderspielpldtze,; Freizeit-

einrichtungen, Gemeinschaftsrdume gebaut werden konncen,

Dariber hinaus widre in den hierzu erforderlichen Bebauungspléanen
eine Grundflachenzahl festzulegen, die auf jeden Fall kleiner als
1.0 sein sollte. Das bedeutet, daB dic Uberbaute Grundflache
eines GroBkomplexes nicht der Ges amtgrundstiicksfldche ent-

sprechen kann. Es missen vielmehr Fluchtricknahmen, Einspriinge
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und Ausklinkungen vorgenommen werdeh, die das Pflanzen von
Baumen und Strduchern, die Anlage von Schmuckbeeten und Pflanz-

becken ermdglichen.

Ebenso muB in den Bebauungsplidnen ein Sffentliches Durchgangs-
recht eingetragen scin, um die Erdgeschosszonen nicht nur durch
eine aufgelockerte UmriBgestaltung sondern auch durch hindurch-
laufende FuBwege so transparent wic mdglich zu machen. Der
FuBgdnger muB viel mehr als bisher die Mdglichkeit haben,
getrennt vom Fahr?erkehr durch .die Stadt gehen zu kdnnen, wobei
besonders an das Bestreben, abkiirzende Diagonalverbindungen

zu wadhlen, gedacht werden muB, Ziel und Quellrichtungen miissen
fir die Anlage solcher Durchquerungsmdglichkeiten beachtet
werden. Bei den freizuhaltencen Fldchen, die durch Riickspriinge,
Aussparungen und Fluchtenverlegung centstehen, handelt es sich um
private Fldchen, die bepflanzt und mit Schauvitrinen, Brunnen,
Plastiken und Sitzgelegenheiten flir Gaststidtten im Freien ge-
staltet werden kdnncn. Der Ubergang dieser Freiflichen und
Passagen zu den echt &ffentlichen Fldchen sollte so flieBend

und unmerklich wie mdglich ausgebildet werden.

Vor allem ist besonderer Wert auf das Anpflanzen von Biumen zu
legen. Die heutigen InnenstadtstraBen lassen wegen der zu
schmalen Gehwege und wegen der volligen Inanspruchnahme durch
Leitungen aller Art ein Pflanzen von Bidumen praktisch nicht
mehr zu. Zusdtzliches' Grin kann nur noch auf solchen FliZchen
geschaffen werden, die hinter den heutigeﬁ Baufluchten liegen.
Fluchtricknahmen sind aber nur moglich, wenn als Ausgleich

an anderer Stelle hdher gebaut werden kann.

Durch eine solche Auflockerung im GrundriB wie auch im Aufbau
kann eine neue Stadtatmosphidre geschaffen werden, in der die
Mischung zwischen geschidftiger Hektik und Inseln der Ruhe als
wohltuend empfunden wird. Der Wechscl zwischen Innen—~ und
AuBenbereich mit flieBenden Ubergidngen bietet gerade fiir den

FuBgédnger besondere Reize, wie wir sie z. B. in Brcmen's

W



B&*ttcher-StraBe oder an vielen anderen Orten finden. Wenn es ge-
lingt, flir solche Aufgaben, flir das Gestalten von hinter— und ne-
beneinander liegenden kleinrdumigen Folgen, befdhigte Architekten
zZu géwinnen, kann auch die Innenstadt wieder liebenswert. und an-
heimelnd werden.

Sie kann nebeh den attraktiven EinkaufsstraBlen an einigen Stellen
eine Mischung aus passagen-und boulevarcdhnlichem Charakter
annchmen, der ihre Anzichungskraft verstérkt, und zwer nicht

nur flir den Konsumenten, sondern auch flir den Bewohner und

flir den dort Arbeitenden.

Fiir dic Bewohner dieser Innenstadt ist ein moeglichst breitge-
streutes Angebot zu macher., Der Trend zur kleineren Wohnung

wird unterstiitzt durch das Ansteigen der Baukosten und Miet-
preise. Es widre aber falsch, ausschlieBlich Kleinwohnungen

oder Appartements den geschilderten Grofkomplexen zZu errichten,
weil damit wieder eine Nivellierung eintreten wirde, sei es im
Alter, im Einkommen oder im Familienstand. Es muB eine Mischung
von Einzimmerappartements, 2-, 3- und einigeni-Zimmer-Wohnungen
angestrebt werden. Auch die soziale Schichtung der Gesamtbe-
volkerung muB in der Innenstadt ihren Niederschiag finden, d. h.
der Anteil des sozialen Mietwohnungsbaues kann alleinzur Unter-
bringung der heute schon in der Innenstadt Wohnenden nicht gering
sein. Besonderer Wert ist schlieBlich auf den Bau von Studenten-—

wohnungen und Altenwohnungen zu legen.

Durch die neue Atmosphidre der Innenstadt, durch ihre Viel-
schichtigkeit und Vielgestaltigkeit kann auf eine Anhebung und
Angleichung abgesunkencr Bevolkerungsteile gehofft werden, auf
einen Assimilierungsprozess, der bei homogener Bevélkerungs-
zusammensetzung ausbleiben muB, trotz neuer Gehduse, trotz
hygienischerund sinitidrer Fortschritte. Hier sei an das Mirkische

Viertel in Berlin erinnert.

Alle hier angedeute%en Ungestaltungsveorstellungen kosten schr

viel Geld., Die offentlichen Forderungsmittel allein werden auf
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keinen Fall ausreichen konneén, um solche stddtebaulichen /n-
spriche erfiillen zu konnen. Den zukinftigen Bauherren werden
zusdtzliche Gewinnmoglichkeiten angeboten werden mlisscn, um sie
flir derartige Projekte zu gewinnen. Aus diesem Grund wird einec
Verdichtung in der geschilderten Form mit ciner erhdhten Aus--
nutzung 'und. einer starkeren Rendite .angestrebt werden missen,
wenn man nicht im luftleeren Raum plancn will oder einem weilteren

Absinken und einer weiteren Verddung zuschauen will,

Welche Stellen unserer Innenstadt sind nun filir eine solche Umge-
staltung in Betracht zu ziehen? Die Frage kann leichter be-
antwortet werden, wenn man zunidchst alle Stellen ausklammert,
die durch historische Bauten bestimmt sind. Die Umgecbung des
Schlosses an der BismarckstraBle, der Jesuitenkirche,des
Zeughauses, des alten Marktplatzes mit Rathaus und Konkordien-
kirche sollten aus Grinden des stddtebaulichen Mafstabes in
threm@Bestandsbelassen werden. 'Hierierscheintes richtag idie

heute zuldssigen Geschofhohen nicnt zu iliberschreiten.

Andererseits wenden das Collini-Zentrum, die Neckarafer-

bebauung Nord, die Nordbrﬁcﬁe und der Bereich beim Bahnhof als
Ansatzpunkte “flrieine selche: Umgestaltung zu ktetrechtenfiscin.

Von diesen Punkten aus kann eine Einstrahlung in den City-Bereich

o

erfolgen, der vor allem die Randquadrate erfaBt und teilweise
bis in die Ndhe des Stadtmittelpunktes vorstoft. Hierbei wird es
bei den GroRkomplexen sehr darauf;ankommen, die auf dcn Menschen

bezogenen stddtebaulichen MaBstdbe nicht zu verletzen.

Die ineinander flieBenden GroBkomplexe kdnnen vom FuRginger

in der Erdgeschossebene wegen der anzustrebenden Kleinrdumigkeit
der FuBgangerzone nicht in ihrer GroBe erfaBtwerden. Der
FuBganger hat beim Durchgchen dieser Zonc nicht den geniigenden
Abstand; um die HOhe und die Masse wahrzunehmen. Er bewegt sich
in einer Folge von Passagen und kleinen Frelrdumen. Nur vom Ring

her mit seinen breitcn Abmessungen; oder als Autofabrer von der

o



Nordbriicke her,; ist ein Erfassen moglich. Durch das Verhdltnis
von Freiflidche zur bebauten Fldche, von StraBenbreite zur Ge-
bdudehdhe wird am Ring die Hiufung grdfBerer Baumasscn als bis-
her gewohnt, nicht als stdrend empfunden werden, besonders wenn
diese Baumassen im Aufrif und GrundriBl gegliedert, gestaffelt,
zurickgesetzt, terrassiertsind, Hinzu kommt; daB der gekrimmte
Ring beim Begehen oder Befahren ein sich stédndig wechselndes
Bild bietet. Bei der Fortbewegung treten Baukdrper ins Blick-
feld, die vorher verdeckt waren; Uberschneidungen treten auf,

die immer nur Teile der Bebauung sichtbar werden lassen.

Anders isit ‘es hingegen' bei gerade verlaufenden. s relativ breiten
StraBen, wie bei den.Planken oder der KurpfalzstiraBe. Hier

kann der FuBgdnger in einer Zentralperspektive weitce Strecken
iiberschauen, deren Bild sich bei der Fortbewegung nur langsam
gndert. Eine Auftirmung aller Baublocke entiang den Planken und
der Breiten StraBe muB als bedriickend und bedngstigend empfunden
werden. Je nach Blickrichtung wirden Wasscrurm und Schiol in ein
maBstdbliches MiBverhdltnis gezwungen werden,; das disharmonisch
und befremdend wirkt. Uberhaupt ist es wichtig, Blickrichtungen
auf besondere Bauwerke frei zu haltensund michtidurchi storende

oder ablenkende Einbauten zu verdecken.

Die Schwerpunkte der Umgestaltung sollten daher in den Innen-—
stadtrandzonen, im Bereich der westlichen Innenstadt mit An-
grenzung zum Jungbuschgebiet,; in der Umgebung des Bahnhofs und bei

der Kurpfalzbriicke bis zum Theater liegen.

Im Bereich des Nordbriickenkopfes und seiner Ausstrahlung zur In-
nenstadt ist diese Umwandlung besonders erwlnscht; weil hier
ein Gegenstiick zur Umgestaltung des frilheren Ludwigshafener
Bahnhofs gebildet werden kann, das als Mannheiﬁer Eingangszone
nach Ludwigshafen hin wirkt,; gleichzeitig aber auch von der

Nordbriicke in die Innenstadt hinein zielt.



Da der durch die Nordbricke entstehende westliche Zugang zur
Innenstadt ein neucr Zugang zur City ist, wdre es crwinscht
gewesen, mdglichst zum Zeitpunkt der Offnung dieser Pforte auch
schon den Eingangsbereich stddtebaulich umgestaltet zu haben.
Dies ist aus verschicdenen Grinden nicht erreichbar. Trotz
intensiver Bemﬁhungcﬁ,den staddtischen Grundbesitz in der
Ungebung des Brickcenkopfes zu vermehren, ist es nicht gelungen,
grofere zusammenhdngende Grundfldchen in das Eigentum der

Stadt zu bringen, diec geeignet wiren, Grof8komplexe aufzunchmen
wic sie oben geschildert wurden. Auch das privatc Grund-
eigentum ist nur in Form von Splitterbesitz vorhanden. Dic

Frage cer stddtebaulichen Neugestaltung des Briickenkopfes kann
.daher nur im Zusammenhang mit einer spdateren Sanierung des
Jungbuschgebietes und der westlichen Innenstadt gesehen werden.
puf der Linie zwischen Nordbrickenkopf und Citymitte bieten sich
aber als ndchstgelegene Grundsticke zwei Flidchen an, bei denen
ein Anfang flir eine Bebauung mit GroSkomplexen gemacht werden
kann, Es handelt sich wun die Quadrate D 3 und F 3. Diese Quadrate
waren Anfang der 50-er Jahrc vom Stadtplanungsamt flir Park-
fldchen ausgewdhlt worden. Tiefbauamt und Stadtplanungsamt

haben seinecrzeit gemeinsam eine Vorlage an den Gemeindcret
gerichtet; in welcher dicse Flichen zusammen mit anderen fiir
den ruhenden Verkchr vorgeschlagen wurden. Beide Quadrate

sind vollstédndig in stddtischen Besitz iibergegangen. Wenn es
auch vom Gesamtkonzept her erwilinschter wire, wenn dicse Bau-
flachen als Standocrte fiir einec konzentrierte hdherc Bebauung
niher zum Ring liegen wlirden, so scheint eine stddtebauliche
Einfligung von GroBkomplexen auch an diesen Stellen noch moglich,
zumal die ringwdrts gelegenen Quadrate wieder im EinfluBtereich

der historischen Bauten Zeughaus und Spitalkirche E 6 Iiegens

Fir die beiden Quadrate D 3 und F 3 liegen Vorprojekte von

3 Interessentengruppen vor. Flir D 3 bewirbt sich der Architekt
Mengler aus Darmstadt flir F 3 bewerben sich die Firma Mcsch
und der Architekt Klimmer,beide Mannheim Den Interesscnten

stehen jeweils verschiedene Finanzierungsinstitute zur Seite.
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Allc drei Vorprojekte gleichen sich in der Raumassenverteilung.
Sie zeigen dic gewﬁnschtcnFluchtrﬁcksprﬁnge mit Pflanz- und
Begriinungsmoglichkeiten, FuRgidngerpassagen, L-geschossige
Sockelbebauuﬁg und 11 bis 13~geschossige Kernhauser. InsailPiten
Projekten wird eine Mischung in der Nutzung vorgesehcn

zwischen Liden, Bliros, Wchnungen, ffentlichen und privaten

Parkmnoglichkeiten.

Dic Quadrate D 3 und F '3 haben einc Grundfliache von 4400 bzw,

1,800 gm. Fir Gewerbefldchen werden in allen Projckten zwischen

6000 und 8000 qgm anéenommen und zwar Flir Ldden und Buros.

Die Zahl der WOhnungeh scHwankt zwischen 70 und 90. FUX Kraft-

.fahrzeuge sind'zwiéchen_hzo und 650 Abstellmdglichkeiten vorge-
/

schen, wobei 200 bis 300 Pldtze iiber den Eigenbedarf hinaus

angeboten werden.

Wenn man davon ausgcht, daB auf einer Fliche der GroRe von D 3

bzw,. F 3 etwa

7000 gm Gewerbcfléache
80 Wohnungen und
450 Abstellpldtze flir Autos, davon
200 iiber den Eigenbedarf hinaus,
mit S8ffentlichem Charakter

errichtet werden, ergibt sich flir eine unzugestaltende Innen-
stadtrandzone die etwa bein Theater ansetzt und lber die
U und K Quadrate die gesamte Westflanke der City einnimmt,

folgende Rechnung:

Die Randzone hat eine Grélc, die etwa 60 Quadraten des Ausmafies Vv
ca. L4500 gm entspricht. Das ergibt eine Rauflidche von

60 x 4500 = 270 00O gm. Bei einer durchschnittlich vorhandcnen
‘Ausnutzung von 2.0 sind das 540 000 agm Geschoffldche. In dicser
Geschofifldche sind heute 4,900 Wohneinheiten vorhanden, die bei
cincer Durchschnittsgrofe von netto 50 am einc Bruttofliche von

etwa 330 000 gm einnchmcn.,




Die Differenz zur GesamtgeschoBfiiche betrdgt 210 000 gm, die
nicht fiir Wohnzwecke, also fiir Lidden, Biiros, Werkstdtten, Lager,

Schulen usw. genutzt werden.

Bei einer Multiplikation der vorgeschlagenen Nutzungen von D 3

bzw. F 3 ergeben sich filir diese Randzone:
60 x 7000 gm = 420 000 gm GeschoBfldche fir

gewerbliche, biiromiRige, tertidre Zwecke, d.h. das Doppelte des
heute vorhandenen.Bei den Wohnungen widre ein Angebot von

60 x 80 = 4800 Wohneinheiten zu erwarten, was etwa dem heutigen
Satz entspricht. Da nicht anzunehmen ist, daB der Bedarf aus-
reich}{ das Gewerbefldchenangebot auszufiillen, miiBte eine
Verschiebung zugunsten der Wohnungsanzahl eintreten, was den
angestrebten Einwohnervermehrung entgegen kéme. Wenn das Ge-
werbefiéchenangebot gegeniiber der heute vorhandenen Flache von
210 000 gm nur um gut 40 % auf auf 300 000 gm angehcben wird,
bleibt eine Fldche von 120 000 gqm fir den Wohnungsbau als
Reserve. Bei einer durchschnittlichen GroBe von 80 qm brutto

je Wohnung konnten 1500 Wohnungen fﬁr ctwa 3000 Menschen
zusdtzlich gegeniiber dem heutigen Stand in der Innenstadt gebaut

werden.

Bei den Abstellplitzen flir Kfz. wirden sich 60 x 200 = 12 000

iiber den Bigenbedarf hinaus reichende Stellpl&dtze mit offentli-
chem Charakter ergeben. Bisher waren in diesem Bereich nicht

ganz 2000 Sffentliche Stellplidtze vorgesehen.

Alle diese Rechnungen sind noch recht grob. Sie sollen auch
nur einen Uberblick der GrdBenordnungen gewdhren. Sie zeigen
aber, daB neben der erstrebten stddtebaulichen Verbesserung
auch eine quantitative Verbesserung der Flidchennutzung in der

Innenstadt erzielt werden kann.



ZusammengefaBt stellen sich die Verhiltnisse fiir die genannte

Randzone so dar:

Wohnungen heute 4 900 kiinftig 6 400
Gewerbl, Fl&chen heute 210 000 gm kiinftig 300 000 gm
offentl. Stellplitze heute 2 000 kinftig 12 000 .

Bisher liegen Vorprojekte fiir D 3 und F 3 vor. Alle drei
Interessenten projektieren bisher auf eigenes Risiko., Sie
méchten bald Klarheit haben, ob es sinnvoll ist, ihre Projekte

weiter zu verfolgen.

Hierfir sind folgende Entscheidungen erforderlich:

1. Zustimmung des Gemeinderates zum Gesamtkonzept der

Innenstadtentwicklung

A

2. Aufstellung von Bebauungsplinen zunidchst fir D 3 und F 3 mit
Festsetzungen tber Art der Nutzung als Kerngebiet, Mindest-
anteil von Wohnungen, Mindestanteil &ffentlicher Einstell-
pldtze, Grundflichenzahl=p.9.

Ge schoBflachenzahl = 4.0, Hochstzahl der Geschosse 12, Geh-
und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit, Anpflanzen

und Erhalten von Biumen und Stré&uchern,



