Stadtplanungsamt Mannheim, 24, Mirz 1983

Bebauungsplan Nr. 11/11 a
fir das Quadrat B 4

Teildnderung des Bebauungs-
planes Nr. 11/11

Beariindung des Bebauungsplanes

R3umlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen ist das gesamte Quadrat B 4.

Gegenwdrtige Nutzung

Die Grundstlicke auf dem Quadrat B 4 sind teilweise bebaut und kon-
nen als allgemeines Wohngebiet eingestuft werden. Die-Bebauung an
der Westseite und an der Ostseite des Quadrates beherbergt Einrich-
tungen der Verwaltung (Bliro, Museum, Fachhochschule usw.) auf den
bebauten Grundstilicken an der Nord- und Siidseite stehen Wohnhduser.
An der Nordostecke befinden sich ein Kinderspielplatz und an der
Stdostecke ein Denkmal. Fiir beide Einrichtungen miissen - der Bedesu-
tung entsprechend - angemessene Standorte gefunden werden, da die

beabsichtigte Wohnbebauung beide Flichen beanspruchen wird.

Das Wohnhaus B 4, 8 und das ehemalige Bankgebdude B 4, 9, 10 und
10 a stshen unter Denkmalschutz. Ferner liegt unter dem ehemaligen
Gebdude B 4, 2 ein groBer Gewdlbekeller, der als.Restbestand des
Palais des Freiherrn von Dalberg - 1730 erbaut und 1871 bis auf
die Grundmauern abgebrochen - ebenfalls als Kulturdenkmal einge-
stuft ist.

Das Quadrat B 4 grenzt unmittelbar an die Jesuitenkirche, die das
bedeutendste barocke Kirchenbauwerk im siidwestdeutschen Raum dar-
stellt. Es liegt zus&dtzlich im Umgebungsbereich des ehem. Zeug-

hauses, heute ReifB-Museum,



Dies= Gebidude sind eingetragene Kulturdénkmale (§ 34 Badische Lan-
desbauordnung und § 34 (1c) DSchG).

Alle baulichen MafBnahmen im Umgebungsbereich der eingetragenen Kul-
turdenkmale sind ebenfalls denkmalschutzrechtlich genehmigungspflich-
tig und frithzeitig mit den Denkmalschutzbehdrden abzustimmen (§ 15
Abs. 3 DSchG)..

Archiologische Belange

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit, dafB bisher
unbekannte Funde oder Fundpl&dtze entdeckt werden.hDiese sind gemdl

§ 20 DSchG unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund

und die Fundstelle sind bis zu vier Werktagen nach der Meldung in
unveridndertem Zustand zu erhalten, séfern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Strafbestimmungen in

§ 33 DSchG wird hingewiesen.

Ziele und Zwecke der Planung

Angesichts des grofien Fehlbestandes an Wohnungen in Mannheim hat
am 16.2.1981 der Gemeinderat beschlcssen, den stadt. Grundbesitz
in B 4 an einen Bautrdger zur Errichtunc von Wohnungen abzugeben.
Das Quadrat soll als Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
wohnnutzung, d. h. nach § 4 a Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

als besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen werden. (U. a. sind

in einem solchen Gebiet auch kulturelle Anlagen zuldssig.)

Die Gebdude kdnnen Je nach Lage 4 - 5-geschossig.mit ausbaufdhi- -
gem Dach errichtet werden. (Entsprechend wird die maximale Trauf-

hohe festgesetzt.)

Cie Bebauung des Quadrates wird an der XNordseite und der Westseite
durch eine Baulinie‘fixiert} die iibrigen 3lockseiten durch eine

Baugrenze. Der Hofbereich der Bebauung wird durch eine Baugrenze

festgelegt.



Die Grundfléchénzahl (GRZ) wird auf 1,0 und die GeschoBffl&chen-
zahl (GFZ) auf 2,4 festgelegt. Die zuldssige GeschoBfl&chenzahl
kann entsprechend der .Fldchen notwendiger Garagen, die unter der
Geldndeoberflidche eﬁtstehén, 2rh6ht werden, jedoch max. nur um
1,0 (§ 21 a, Abs. 5 BauNVO). Fir die bestehende Bebauung wird die

vorhandene GRZ und GFZ festgeschrieben.

Die hervorragende Lage in der Innenstadt in unmittelbarer

Ndhe zu allen OZfentlichen Einrichtungen und Einkaufsstandorten,
die Nachbarschaft zur Grilinanlage Schillerplatz und der Standort
in einem Teil der Innenstadt, der durch historische Gebidude und
kulturelle Einrichtungen wie Jesuitenkirche, Schlof und Reifmu-
seum besonders ausgezeichnet ist, garantieren eine hohe Wohngua-
litdt und rechtfsrtigen eine hochwertige Ausnutzung des Grund-

stlickes, die Uber die Hbchstwarte nach § 17, Abs. 7 BauNVO h;n—

ausgeht.

Entsprechend der vorherrschenden Dachformen der Nachbarbebauung
werden Sattelddcher vorgeschrieben. Falls dennoch Flachd&cher
(z. B. bei der Ubefbauung des Erdgeschosses) verwendet werden,
missen diese zu 80 % ihrer FlZche bepflanzt und als Griinfldchen
unterhalten werden. Ebenso sollten nicht ﬁberbauﬁe Grundsticks-
flachen, soweit sie nicht fir ErschlieBung bendtigt werden, als

Grinfldchen angelegt und gepflegt werden.

Bedingt durch die evtl. notwendig werdenden konstruk:tiven Maf-
nahmen bei der Uberbauung des Kellers k&nnen die GebZude an der
Ostseite des Quadrates (Schillerplatz) im Bereich der Bebauung

V + D um max. 1,50 m in den Strafenraum vorgeschoben werden.

Vom Schillerplatz aus wird ein Zugang zum Museumsbereich an der

Westseite des Quadrates vorgesehen.



- B

Bestehende Bebauungspldne und Fl&chennutzunasplan

Seit 18.3.1966 besteht fiir das Quadrat B 4 ein rechtsverbindli-
cher Bebauungsplan. Er weist das Quadrat als "Sondergebiet Uni-
versitdt" fir wissenschaftliche Einrichtungen aus. In Ab&dnderung
dieses Bebauungsplanes und des Fl&chennutzungsplanentwurfs des »
Nachbarschaftsverbandes von 1982 soll das Quadrat kiinftig als be-

sonderes Wohngebiet dargestellt werden.

Grundbesitzverhiltnisse

Die von der MaBnahme betroffenen Grundstiicke befinden sich iiber-

wiegend im Eigentum der Stadt Mannheim.

Die Grundstiicke Flst.Nr. 2146, 2155, 2156 und 2157 sind in Pri-

vatbesitz.

Varkehrserschli=fung

Die VerkehrserschlieBfung des Plangebiets =rfolgt iliber die Aula-

s—ralBe, SchillexstraBe, Ludwigstrafie und IfflandstraRie.

Die durch die Neubebauung notwendig werdenden Stellpl&dtze werden
in einer Tiefgarage (ca. 110 Stellpldtze) mit der Zufahrt von der

Ludwigstrafe (Kalte Gasse) untergebracht werden.



Stadtplanungsamt Mannheim, 29. Mdarz 1983

Bebauungsplan Nr. 11/11a

Anlage 1 zur

Begriindung des verbindl. Bauleitplanes

Zusammenstellung der bei der Realisieruﬁg der Planung voraussicht-

lich entstehenden iiberschldgig ermittelten Kosten.

Hochbauvamt ¢

Umsetzung Kabelverteiler ca. 10,000 DM

Stadtwerke Mannheim AQ

Wasserleitung ca. 60.000 DM
Gasleitung ca. 35.000 DM
Elektr. Stromversorgung ca. 55.000 DM

ca. 160,000 DM

Ein Teil der Kosten wird gemdB der Satzung der Stadt Mannheim
Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages von den Anliegern

getragen werden.



ANLAGE 1 4,

zum Bebauungsplan Nr. 11/11 a 53
(Anderung) fiir das Quadrat B 4
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